VON POLL

Frankfurt am Main — Schwanheim

Haromszobas, emeletes féldszinti lakas loggiaval,
csendes lakodvezetben

VP azonosité: 25001144

VETELAR: 320.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 77,7 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25001144 320.000 EUR

ca. 77,7 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 Karbantartott
Szilard
ca. 6 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 160.60 kWh/m2a
28.08.2028

F
Tavfutés

1966
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a haromszobas, emelt foldszinti lakas egy 1966-ban épllt, mindéssze 13 lakasos
laképark része. A lakas egy csendes mellékutcaban talalhatd, a Schwanheim varosi erdo
kozelében. Az utolso felujitas az 1990-es évek kdzepén tortént. A lakotér korulbelll 78
négyzetmeéter, és elsosorban a loggiara kijarattal rendelkezo nappalibdl és két tovabbi
szobdabdl all. Minden szoba a bejaratbol kdzelitheto meg. Az eloszoba, a nappali és a
hal6szobak parkettas padléval rendelkeznek. A kadas, természetes fénnyel megvilagitott
firdoszoba vilagos szinu csempékkel burkolt és vilagos szinu szerelvényekkel
rendelkezik. A konyha konnyen kezelheto lin6leum padloval rendelkezik, a meglévo
beépitett konyhaban pedig moségép is talalhaté. Egy taroléhelyiség biztosit helyet a
tisztitdszereknek és egyéb sziikséges holmiknak. Az alagsorban egy nagy pincetéarolé
talalhato.
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Részletes felszereltség

- Einbauktiche mit Waschmaschinenanschluss

- Parkett im Wohn-/Essbereich und beiden Zimmern
- Hellgefliestes Tageslicht-Wannenbad

- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- Loggia

- GroRRer Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Schwanheim war anfangs ein Dorf der Bauern, danach ein Dorf der Industriearbeiter. Das
Lieblingsmotiv der Schwanheimer sind die jahrhundertalten Eichen im Schwanheimer
Wald. Durch diesen Wald lauft der historische Wanderweg Schwanheim. Besonders die
Schwanheimer Diine ist ein Besuch wert. Seine urigen Ecken hat sich der Stadtteil
erhalten. Am ndrdlichen Wald grenzt der Kobelt-Zoo.

Sie erhalten Anschluss an die umliegenden Stadtteile durch die StralRenbahnlinien 12
und 19 sowie diverse Buslinien. Die Autobahn A5 und BundestralRe 40 sind mit dem Auto
schnell zu erreichen.




VP azonositd: 25001144 - 60529 Frankfurt am Main — Schwanheim

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 160.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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