Mauschbach - Mauschbach (Gemeinde)

Egykori paraszthaz nagy foepulettel, valtozatos
mellékepuletekkel es tagas birtokkal

VP azonosito: 25419020

VON POLL
IMMOBILIE

VETELAR: 725.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 340 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 3.700 m?2
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25419020
ca. 340 m?
Nyeregteto
13

10

5

1942

Attekintés

725.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
05.06.2034 278.30 kWh/m*a
H
Elektromossag
1942
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget v g |1|s-~:r ¢;|§|
berechnen und die passende R -1
s@?

Finanzierungsldsung ermitteln.
ot :f
Jﬁr-l‘r"’

,%é"'é SESET

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘VONPOLL

(R
N\ €
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von- Po[ I.com/zaeibruecken
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibriickenben bemutatja ezt a lenyug6zo
potenciallal rendelkezo egykori tanyat — amely egy tagas foépluletbol all két
apartmannal, szamos melléképilettel és egy nagy, szomszédos telekkel. Az
ingatlan valtozatos lehetoségeket kinal — akar tobbgeneracios otthonként, lako- és
munkatér kombinaciojakeént, allattenyésztésre, akar szabadidos és onellaté
gazdasagkent. A foéplletet 1942-ben épitették szilard épitési modszerekkel, és
2001-ben bovitették. Jelenleg két kiilonalld apartmant kinal, korilbelll 200 m? és
140 m? lakotérrel — amelyek a harom emeletbol ketton keresztiil kapcsolddnak
egymashoz. A foéplilet 6sszesen 13 szobabal, 5 flirdoszobabdl és 2 konyhabal all.
Ezenkivil a foépulet alatt egy nagy pince (kb. 90 m?), valamint egy tagas
takarmanykonyha talalhato egy torténelmi kemencével (kb. 28 m?). Az ingatlan jol
karbantartott, az egyedi atalakitasok és atalakitasok kdnnyen megvaldsithatok. A
futést olajkazan biztositja, a meleg vizet pedig elektromos atfolyds vizmelegitok és
bojler biztositja. Melléképliletek és udvar: A tagas, korilbelll 3700 m?-es udvart
szamos melléképulet egésziti ki: Mellette egy korilbelll 580 m? alapteriiletu
gazdasagi éplulet, tobb bejarattal és kocsibealloval, két beépitett garazzsal, egy
nagy taroldhellyel és egy részleges pincével; a hazzal szemben taldlhato egy
garazséplilet, korillbelll 170 m? alapterilettel; egy korilbellil 100 m?*-es nyitott
fészer; egy korulbelll 240 m?-es kilonalld csarnok; és egy kordlbelldl 300 m*
térfogatu egykori tragyagodor. Ezek a terliletek szamos lehetoséget kinalnak
tarolasra, muhelynek, allattenyésztésre vagy kereskedelmi célra. Kllso és telek: A
kozvetlenll szomszédos, korilbelll 10 100 m?-es telek bérelheto vagy opciondlisan
megvasarolhato. Ez tobbek kozott a kdvetkezoket foglalja magaban: >> Bekeritett
zOldségeskert (kb. 100 m?) >> Fatarolé >> A szabadidos kert részei kerti fészerrel
>> Tovabbi gondozott diszkerti teriiletek >> Kdzvetlen hozzaférés a Hornbachhoz
(vasarubolt), idedlis a kikapcsolddasra és a kikapcsolddasra. Kortlbelll 350

méterre, a falu szélén (kb. 500 m) két opciondlis rét (6sszesen kb. 3 hektar)




bérelheto, idealis allattenyésztésre. Erdeklodés esetén a kdvetkezok is

megvasarolhatok: >> Tuzifa >> Mezogazdasagi gépek és berendezések (beleértve
a traktorokat, szénakaszalo gépeket, szallité pdtkocsikat stb.). Az ingatlan idealis
Onellaté maganszemélyek, mezogazdasdag irant érdeklodok, kereskedok vagy
természetkedvelo csaladok szamara, akik teljes mertékben szeretnék élvezni a
vidéki életet. Gyozodjon meg rola sajat szemeével, és egyeztessen személyes
megtekintési idopontot még ma! Orémmel vélaszolunk minden elso kérdésére
telefonon vagy személyesen zweibrtickeni irodankban, a Homburger Str. 40. szam

alatt.
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Részletes felszereltseg

+ zwei Wohneinheiten

+ 13 Zimmer

+ 5 Bader

+ zahlreiche Balkon- und Terrassenflachen

+ groBer Zier- und Gemusegarten

+ Olkessel

+ angrenzende Wirtschaftsgebaude mit mehreren Zufahrten
+ separate Halle mit einer Grundflache von ca. 240 m?

+ offener Schuppen mit ca. 100 m?

+ ehemalige Glllegrube mit einem Volumen von ca. 300 m®
+ Garagengebaude und mehrere Garagen

+ groBes Gartenhaus mit eigener Kiiche und Grillplatz

+ weiter Pachtgrundstticke in unmittelbarer Nahe zum Hof (ca. 3ha)
+ Option zur Ubernahme von Maschinen und Geraten

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Der ehemalige Bauernhof befindet sich in Mauschbach, einer kleinen Ortsgemeinde
im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-Pfalz. Die Lage am Ortsrand bietet ruhiges,
naturnahes Wohnen mit viel Platz und Privatsphare - ideal fiir Familien,
Selbstversorger oder Tierhaltung.

Trotz der idyllischen Lage ist die Verkehrsanbindung gut:

Die Stadt Zweibricken mit zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten ist nur
ca. 10 Minuten mit dem Auto entfernt.

Die Autobahn A8 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle
Verbindung in Richtung Saarbrticken, Pirmasens und Kaiserslautern.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Zweibriicken, mit regelmagigen
Regionalverbindungen.

Der Flughafen Zweibrlicken ist ebenfalls nur etwa 15 Minuten entfernt.

Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit einer guten Mischung aus Ruhe,

Natur und Nahe zur Stadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 278.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1942.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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