Fischbach bei Dahn - Fischbach

Csaladbarat ingatlan idilli helyen, az erdo szélen
— sokoldaluan felhasznalhato harom lakoszinttel

VP azonosito: 25419024

VON POLL

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 195 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 860 m?
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Attekintés

25419024 299.000 EUR

ca. 195 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

3 Kaufpreises

1982 2010
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert [ kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

162.60 kWh/m?3a
F

Folyékony gaz
23.09.2035

1982
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Az ingatlan

VON POLL
FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ N %ﬂ GHiE] |
berechnen und die passende e *“":;g =
Finanzierungslosung ermitteln. 2

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




ON POLL
REAL ESTATE

I

Fischbach

66996 Fischbach bei Dahn -

Az

6: 25419024 -

7,

VP azonos

tlan

inga

=
S
S
S
<
S
S
S
3




VP azonositd: 25419024 - 66996 Fischbach bei Dahn - Fischbach

Az ingatlan

“eu

e | |

B




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25419024 - 66996 Fischbach bei Dahn - Fischbach

Az ingatlan
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis \ * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VP azonositd: 25419024 - 66996 Fischbach bei Dahn - Fischbach

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zaweibruecken
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLAN Zweibrlckenben kinalja ezt a tdgas csaladi hazat
Délnyugat-Pfalz szivében. Fischbach csendes kiilvarosaban, Dahn kdzelében,
festoi, erdei kdrnyezetben talalhaté ez a nagyméretu csaladi haz, amely harom
lakészintet kinal. Egy lakéutcaban talalhaté, maximalis maganéletet és nyugalmat
biztositva — idealis csaladok, természetkedvelok vagy tdbbgeneracids egyuttélés
szamara. Az épitkezés 1982-ben kezdodott, és 1996 koril fejezoddtt be egy
tulajdonosvaltas utan. A lakhatasi koncepcio sokoldalu és jol megtervezett: a
foldszinten és az also szinten talalhaté lakasokat késobb a tetotér atalakitasaval
bovitették. A harom szinten elteriilo haz tobb halészobat €s 6sszesen harom
furdoszobat kinal, koztik egy modern, stilusos és kortars flirdoszobat a
foldszinten. A jellemzok a kényelem és a hatékonysag kombinacidjaval
lenyugdzoek. A 2010 korul cserélt kondenzacids kazan kellemes beltéri klimat
biztosit, a foldszinten és az emeleteken padlofutéssel egyltt. A melegviz-termelést
napkollektoros rendszer is tdmogatja. A foldszinti nappaliban egy nyitott kandallo
teremt kiilondsen otthonos hangulatot — azonban némi technikai fejlesztést igényel.
A tagas, napos, délnyugati fekvésu ingatlan kildnleges fénypontja. Itt késo estig
élvezheti a napsutést és a kdrnyezo zoldterllet csodalatos latvanyat. Az erdo
kdzelsége nemcsak a kdzvetlen kdzelségben kinal pihenést, hanem kivételes
lakhatasi kényelmet is a természet kdzepén. A haz alkalmas mind egy nagycsalad
allando otthonaként, mind pedig vendéglatohelyként, dolgozdszobanak vagy
egyeni lakhatasi koncepcioknak megfelelo pihenohelyként. Gyozodjon meg rola
sajat szemével, és egyeztessen személyes megtekintési idopontot még mal!
Ordmmel kiildiink Onnek tovabbi informéacidkat e-mailben elozetesen, vagy
megvalaszoljuk kezdeti kérdéseit egy személyes talalkozé soran zweibrickeni

irodankban, a Homburger utca 40. szam alatt.




VP azonositd: 25419024 - 66996 Fischbach bei Dahn - Fischbach

Részletes felszereltseg

+ 3 Wohnebenen

+ modernes Badezimmer im Erdgeschoss + 2 weitere Bader
+ mehrere Schlafzimmer

+ zahlreiche Balkon und Terrassenflachen

+ Brennwert-Heizung ca. 2010 erneuert

+ FuBbodenheizung im Erd- und Dachgeschoss
+ Solarthermie

+ offener Kamin (Bedarf einer Nachrlistung)

+ Waldrandlage in einer ruhigen AnliegerstraBe
+ Garage und Stellplatze

+ groBes Gartenhaus

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Fischbach bei Dahn, einem idyllisch gelegenen
Erholungsort im sudlichen Pfalzerwald, nahe der franzdsischen Grenze. Die
Umgebung ist gepragt von dichten Waldern, imposanten Buntsandsteinfelsen und
zahlreichen Wander- und Radwegen —ideal flr Naturliebhaber und
Erholungssuchende. Fischbach gehort zur Verbandsgemeinde Dahner Felsenland

im Landkreis Stdwestpfalz.

Fischbach ist Uber die BundesstraBe B 427 sowie gut ausgebaute LandesstraBen
erreichbar. Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Hinterweidenthal und
Pirmasens, mit Anschluss an den regionalen Bahnverkehr. Busverbindungen des
offentlichen Nahverkehrs (QNV) sorgen fiir eine Anbindung an die umliegenden
Ortschaften, darunter Dahn, Pirmasens und Bad Bergzabern. Die franzdsische

Grenze liegt nur wenige Kilometer entfernt und ist ebenfalls schnell erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 162.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

