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Erlenbach bei Dahn - Lauterschwan

Kivalo minoségu, butor ozott haz mellékepilettel,
ter mészetk 6zeli kor nyezetben, erdo szélén

VP azonosito: 25419025

VON POLL

n-poll.com

VETELAR: 499.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 700 m?
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Attekintés

25419025 499.000 EUR

ca. 160 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2019 Karbantartott

3 x Felszini Fakeret

parkol6hely Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyu 26.00 kWh/m2a
09.11.2035

A+
Hoszivattyu

2019
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : ' ;-a:r q,u|3|

berechnen und die passende s B
Finanzierungsldsung ermitteln. / %,
%’@
www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN " VON POLL

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibriickenben kinalja ezt a kivalé minoségu
csaladi hazat L auter schwanban, Erlenbach idilli kertletében, Dahn kozelében, a Pfalz-erdo
szivében. Ez a kivételes otthon a modern, fenntarthat6 életmédot 6tvozi a legmagasabb
szintu kényelemmel és az erdo szélén talalhat6 egyediilallo elhelyezkedéssel. A 2019-ben
Okologiai favazas szerkezettel éplilt haz energiatakar ékos és kornyezetbar at kialakitasaval
lenyug0zo, és elnyerte a fenntarthat6 lakoéplletek arany tanusitvanyat. A kortlbel il 700 m2-
estelken fekvo ingatlan tagas lakoter eket kinal természetes kor nyezetben —idedlis csaladok,
parok vagy barki szamara, aki értékeli az egészséges életmaddot és a fenntarthatdsagot. A
vildgos nappali és étkezo a nyitott teru, csiicskategoérias beépitett konyhaval alkotja az otthon
szivét. Szamos padlétdl a mennyezetig éro ablak vilagos és bar atsagos légkort teremt, és
akadalymentes hozzafér ést biztosit a teraszhoz ésa kerthez. Itt a belso ésa kiiltéri terek
zokkenomentesen olvadnak 6ssze har monikus egésszé, paratlan éetéményt teremtve. A
tagasterasz és a gondozott kert tovabbi teret kinal a kikapcsol6dashoz és a nyugodt erdei
kornyezet élvezetéhez. A haz kivalo minoségu anyagokkal és modern muszaki

megoldasokkal felszerelt. A hatékony hoszivattyu altal mukédtetett padléfutés kényelmesen
vezérelheto a nappaliban taldlhatd kdzponti érintoképernyon keresztiil. A fatlizelésu
kandall6 tovabbi meleget biztosit, otthonos Iégkort teremt, és alter nativ hoforrasként szolgal.
Az automatikus szelloztetor endszer egész évben kellemes beltéri klimat ésfriss levegot
biztosit — energiahatékonyan és manudlis szelloztetés nélkiil. A modern, igényes beépitett
konyha boséges munkafelliletet kinal, és zokkenomentesen integrélddik a nyitott teru

lak6tér be. Egyes padléburkolatok elegans keményfa padldval boritottak, ter mészetes, meleg
hangulatot kolcsdtndzve a helyiségeknek. A stilusos flirdoszobaban zuhanykabin, firdokad és
természetes ko mosdé talalhat6, kiemelve a haz kifinomult jellegét. A jovaobeli igényeket

szem elott tartva tervezett hazhoz vezetékek tartoznak a napelemes rendszer egyszeru
utdlagos beépitéséhez, valamint optikai kabeles csatlakozas a nagy sebességu inter net-
hozzéaféréshez. Az ingatlant egy kulonallé melléképlilet egésziti ki, amely vizvezetékkel ésviz-
, szennyviz- és nagyfeszliltségu aramcsatlakozokkal van felszerelve. Ez a melléképllet
rugalmas felhasznalasi |ehetoségeket és széleskor u tervezés lehetoségeket kinal. M odern,
ener giahatékonysagot és a természetkozeli életet — mindezt egy kivalé minoségu, csaléadi
hazban 6tvozve, bar atsagos légkorrel, alegmoder nebb technolégiaval és egyediilallo, erdo
szélén elhelyezkedo helyen. Gyozodjon meg r6la sajat szemével, és egyeztessen személyes
megtekintési idopontot még ma! Orémmel kiildink Onnek tovabbi infor maciokat, példaul
alaprajzokat ésa pontos helyszint, elozetesen e-mailben, vagy valaszolunk elso kérdéseire
telefonon vagy irodankban a zweibr tickeni Hombur ger utca 40. szam alatt.
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Részletes felszer eltseg

Ausstattungshighlights

+ Waldrandlage & Privatsphére

+ hochwertige Ausstattung

+ nachhaltige Ener giebilanz

+ offener Wohn-/Essbereich mit Kamin

+ moder ne Einbauktiche

+ 4 Schlafzimmer + Arbeitszimmer

+ Garten & Terrasse

+ Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne
+ FuRbodenheizung

+ Warmepumpe

+ automatische Be- und Entliftungsanlage

+ zentrale Steuerungseinheit

+ niedrige Unter haltungskosten

+ Glasfaser anschluss

+ flexibel nutzbares Nebengebaude mit Sanitar und Stromanschliissen
+ eigene PKW Stellpléatze

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Dieruhige Lage am Waldrand sorgt flir eine hohe Wohnqualitat und ist ideal fiir alle, die
Erholung und Naturverbundenheit schatzen. Die Nahe zur Natur er6ffnet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Man kann wandern, Rad fahren und die Felsenlandschaften im
Dahner Felsenland erleben.

Der Ort ist besonder s attraktiv fir Familien, Paare und Erholungssuchende, die eine
Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit wiinschen.

Die Bushaltestellein der HauptstraReist in wenigen Minuten erreichbar. Geschéfte des
taglichen Bedarfssind in Bad Bergzabern (ca. 7 km) oder Dahn (ca. 12 km) vorhanden.
Ebenfallsgut erreichbar sind Landau, Worth und Pirmasens.

Dank der unmittelbaren Nahe zur franzésischen Grenze sind sogar spontane Ausfliigein das
benachbarte WeilRenburg maglich.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.11.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 26.00 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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