Erlenbach bei Dahn — Lauterschwan

Kivalé minoségu, butorozott haz melléképilettel,
termeészetkdzeli kdrnyezetben, erdo széléen

VP azonosité: 25419025
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2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

595.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Fakeret

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Hoszivattyl 26.00 kWh/m2a
09.11.2035

A+

Hoszivattyu

2019
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
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www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

] Al
Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibriickenben kinalja ezt a kival6 minoségu
csaladi hazat Lauterschwanban, Erlenbach idilli kertiletében, Dahn kozelében, a Pfalz-
erdo szivében. Ez a kivételes otthon a modern, fenntarthato életmaédot 6tvozi a
legmagasabb szintu kényelemmel és az erdo szélén talalhatd egyediilallo
elhelyezkedéssel. A 2019-ben 6koldgiai favazas szerkezettel épllt hdz energiatakarékos
és kornyezetbarat kialakitasaval lenyug6zo, és elnyerte a fenntarthato lakéépuletek arany
tanusitvanyat. A korilbelll 700 m2-es telken fekvo ingatlan tagas lakotereket kinal
természetes kornyezetben — idealis csaladok, parok vagy barki szamara, aki értékeli az
egészséges életmaddot és a fenntarthatésagot. A vilagos nappali és étkezo a nyitott teru,
csucskategorids beépitett konyhaval alkotja az otthon szivét. Szamos padl6tél a
mennyezetig éro ablak vilagos és baratsagos légkort teremt, és akadalymentes
hozzaférést biztosit a teraszhoz és a kerthez. Itt a belso és a kiltéri terek
zbkkenomentesen olvadnak 6ssze harmonikus egésszé, paratlan életélményt teremtve.
A tagas terasz és a gondozott kert tovabbi teret kinal a kikapcsolddashoz és a nyugodt
erdei kornyezet élvezetéhez. A haz kival6 minoségu anyagokkal és modern muszaki
megoldasokkal felszerelt. A hatékony hoszivattyu altal mukodtetett padlofutés
kényelmesen vezérelheto a nappaliban talalhat6é kézponti érintoképernyon keresztil. A
fatlizelésu kandall6 tovabbi meleget biztosit, otthonos légkdrt teremt, és alternativ
hoforrasként szolgél. Az automatikus szelloztetorendszer egész évben kellemes beltéri
klimat és friss levegot biztosit — energiahatékonyan és manualis szelloztetés nélkil. A
modern, igényes beépitett konyha boséges munkafeliletet kinél, és zokkenomentesen
integralodik a nyitott teru lakotérbe. Egyes padléburkolatok elegans keményfa padloval
boritottak, természetes, meleg hangulatot kélcséndzve a helyiségeknek. A stilusos
firdoszobaban zuhanykabin, firdokad és természetes ko mosdo talalhaté, kiemelve a
haz kifinomult jellegét. A jovobeli igényeket szem elott tartva tervezett hazhoz vezetékek
tartoznak a napelemes rendszer egyszeru utélagos beépitéséhez, valamint optikai
kabeles csatlakozas a nagy sebességu internet-hozzaféréshez. Az ingatlant egy
kulonallé melléképulet egésziti ki, amely vizvezetékkel és viz-, szennyviz- és
nagyfesziiltségu aramcsatlakozékkal van felszerelve. Ez a melléképulet rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket és széleskoru tervezési lehetoségeket kinal. Modern,
fenntarthaté otthon azok szamara, akik értékelik az 6koldgiai épitkezést, az
energiahatékonysagot és a természetkozeli életet — mindezt egy kivald minoségu, csaladi
hazban 6tvozve, baratsagos légkorrel, a legmodernebb technolégiaval és egyediilallg,
erdo szélén elhelyezkedo helyen. Gyozodjon meg rola sajat szemével, és egyeztessen
személyes megtekintési idopontot még ma! Orémmel kildiink Onnek tovabbi
informacidkat, példaul alaprajzokat és a pontos helyszint, elozetesen e-mailben, vagy




valaszolunk elso kérdéseire telefonon vagy irodankban a zweibriickeni Homburger utca
40. szam alatt.
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Részletes felszereltség

Ausstattungshighlights

+ Waldrandlage & Privatsphéare

+ hochwertige Ausstattung

+ nachhaltige Energiebilanz

+ offener Wohn-/Essbereich mit Kamin

+ moderne Einbaukiche

+ 4 Schlafzimmer + Arbeitszimmer

+ Garten & Terrasse

+ Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne
+ FuBbodenheizung

+ Warmepumpe

+ automatische Be- und Entliftungsanlage

+ zentrale Steuerungseinheit

+ niedrige Unterhaltungskosten

+ Glasfaseranschluss

+ flexibel nutzbares Nebengebaude mit Sanitar und Stromanschliissen
+ eigene PKW Stellplatze

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Die ruhige Lage am Waldrand sorgt fir eine hohe Wohnqualitat und ist ideal fur alle, die
Erholung und Naturverbundenheit schatzen. Die Nahe zur Natur er6ffnet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Man kann wandern, Rad fahren und die Felsenlandschaften im
Dahner Felsenland erleben.

Der Ort ist besonders attraktiv fur Familien, Paare und Erholungssuchende, die eine
Kombination aus landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit wiinschen.

Die Bushaltestelle in der Hauptstral3e ist in wenigen Minuten erreichbar. Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind in Bad Bergzabern (ca. 7 km) oder Dahn (ca. 12 km) vorhanden.
Ebenfalls gut erreichbar sind Landau, Worth und Pirmasens.

Dank der unmittelbaren Nahe zur franzésischen Grenze sind sogar spontane Ausfliige in
das benachbarte Wei3enburg maoglich.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 26.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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