Horbach — Horbach, Pfalz (Gemeinde)

Exkluziv haz nagy telekkel, medencével, szaunaval
és maximalis maganélettel, erdo szélen

VP azonosit6: 25419016

VONPOLL

VETELAR: 629.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK:6 « FOLDTERULET: 5.700 m?
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Attekintés

25419016 629.000 EUR

ca. 200 m2 Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1999 2024

4 x Felszini .

pal’koléhely, 1 X Korszerusitett

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
12.10.2030 61.26 kWh/m2a
B
Olaj
1999
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL
S
\ y

@
p *

Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

www.von- m
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLAN Zweibriicken bemutatja ezt a modern, csaladi hazat Délnyugat-
Pfalz szivében. Az ingatlan tagas lakokornyezetet kinal az igényes vasarloknak egy
nagymeéretu telken, vonzd, erdovel hataros helyen. Enyhén megemelt fekvése lenyugtzo
kilatast nyujt a kornyezo zoéldteruletre, és magas fokl maganéletet biztosit. Az exkluziv
jellemzok és a modern, j6l megtervezett alaprajz kiemelik a hdz magas minoségi
szinvonalat. A két szinten elosztott, korilbelll 200 m2-es lakétérrel a haz szamos
lakhatési igényt kielégit. A féldszint kbzponti eleme a nyitott teru nappali és étkezo,
amelynek tagas elrendezése, néhany padlotol a mennyezetig éro ablakkal, nagyon
kellemes lakokornyezetet teremt. A fatlizelésu kalyha otthonos meleget és kellemes
hangulatot biztosit a huvésebb honapokban. A kivalé minoségu, beépitett konyha
zbkkenomentesen integralédik a nappaliba. A hazban 6sszesen harom halészoba
talalhato, amelyek rugalmasan hasznalhaték csalad, vendégek vagy dolgozészoba
szamara. A firdoszobak modern felszereltséguek, és gondosan valogatott anyagaikkal
modern hangulatot arasztanak. Az elmult években atfogé modernizacios intézkedéseket
hajtottak végre: a tetot 2024-ben cserélték, a Buderus kondenzacios kazan 2023-bdl, a
haromrétegu Uvegezésu ablakok pedig 2015-bol szarmaznak. A futés, az ablakok és a
teto igy megfelel a legUjabb energiahatékonysagi szabvanyoknak. A kézponti futési
rendszer, valamint a kiegészito padlofutés egész évben kellemes homérsékletet biztosit.
Az ingatlan tovabbi fénypontja a kultéri tertlet. Itt talalhato példaul a hivogaté nyari kert
allithat6 zsalugéteres tetovel, szdmos napos terasszal, egy nagy medencével és egy
kivalé minoségu kiltéri szaunaval, amelyek vonzo és pihenteto menedékké teszik a
hazat. A kilonallé grillezohely tuzrakéhellyel, egy nagy fatarolé és szamos kiiltéri
Ulosarok tovabb hangsulyozza az egyediilallé lakhatasi és wellness koncepciot. A kert
boséges teret kinal tevékenységekhez, pihenéshez vagy tarsasagi tsszejovetelekhez. A
kivalé minoségu anyagok hasznélata a gondosan atgondolt, modern dizajnnal — kivll és
belll egyarant — vonzé vélasztassa teszi ezt a hazat mindazok szamara, akik kilénleges
otthonra vagynak Délnyugat-Pfalzban. Gyozodjon meg On is ennek a gondosan
karbantartott csaladi haznak a minoségérol és egyedi jellegérol egy megtekintés soran,
és tapasztalja meg a maganéletet és a természetkdzeli életet magas szinvonalon.
Orommel valaszolunk minden elozetes kérdésére telefonon a +49 63 32 - 90 57 477
szamon vagy Uzletiinkben a Homburger StralRe 40. szam alatt, Zweibrtickenben, vagy
elkildjik Onnek az ingatlan részletes ismertetojét e-mailben.
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Részletes felszereltség

Ausstattungshighlights

+ grof3es Grundstiick in Waldrandlage

+ hohes Mal3 an Privatsphéare

+ offener Wohn-/Essbereich

+ Einbaukilche

+ 3 Schlafzimmer

+ mehrere Terrassen

+ Sommergarten mit verstellbarem Lamellendach
+ Aussenpool

+ Sauna

+ Feuerstelle mit Grillplatz

+ moderne Brennwertheizung (Buderus)

+ Kaminofen

+ teilweise FuRbodenheizung (Erdgeschoss)
+ 3-fach verglaste Fenster

+ Dacheindeckung kurzlich erneuert

+ Garage und zahlreiche Freiplatze

+ elektrisches Hoftor

+ grolRes Holzlager

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Horbach (Pfalz) ist eine kleine, naturnahe Ortsgemeinde im Sudwestpfalz, etwa 278
Meter Uber dem Meeresspiegel gelegen. Geografisch befindet sich der Ort am Ubergang
vom Pfalzerwald zur Sickinger Hohe, eingebettet in eine waldreiche Umgebung.
Nachbarorte im Norden liegt Linden, im Osten Geiselberg, im Stiden Steinalben sowie im
Westen Hermersberg. Weitere umliegende Gemeinden sind Schopp und Weselberg

Verkehrsanbindung

StralRenverkehr

Horbach liegt an der LandesstralRe 363, die von Landstuhl nach Steinalben verlauft. Am
stdlichen Rand zweigt die Kreisstral3e 31 ab, die Uber Heltersberg fuhrt.

Uber die nahegelegene Autobahn A62 (Auffahrt Weselberg) ist die Ortslage an das
Uberregionale FernstralBennetz angebunden.

Ergénzend verlauft die Bundesstral3e 270 sudlich von Horbach und dient als wichtige
Verbindung etwa in Richtung Kaiserslautern, Waldfischbach-Burgalben oder Pirmasens.

Offentlicher Nahverkehr
Es existieren Busverbindungen, darunter Linien nach Waldfischbach-Burgalben,
Kaiserslautern Hauptbahnhof, Steinalben und Landstuhl.

Rad- und Wanderwege
Der Radweg Pfalzerwald-Tour durchquert Horbach und verbindet Kaiserslautern mit
Hinterweidenthal — ideal fir Radler und touristische Erkundungen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 12.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 61.26 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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