Thaleischweiler-Fréschen — Thaleischweiler-Froschen (Gemeinde)

Exkluziv villabirtok sajat wellness-reszleggel es
k6zel 10 000 m2 magantulajdonban lévo
foldterdlettel.

VP azonositd: 25419005

VON POLL

VETELAR: 1.999.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 600 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 9.790 m2
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Attekintés

25419005 1.999.000 EUR

ca. 600 m2 Villa

10 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

1997 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 128.10 kWh/m2a
11.11.2034

D
Olaj

1997
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Az ingatlan
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. el

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget E ; 1 E|;L~:+ ¢LE|

berechnen und die passende = U~ '*'*"- -1&-
Finanzierungslésung ermitteln. [
9 9 *_,"-'-p;faf-'ﬂ 5! =
!,f_ﬂé‘ -
www.von-poll.com/finanzieren .
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Az ingatlan

’VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strale 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANZ zZweibriickenben bemutatja ezt az exkluziv villabirtokot, amely
minden kivannivalét maga utan hagy. Enyhén megemelt fekvése nemcsak csodalatos
kilatast, hanem a kivant szintu maganéletet is kinalja. A kézel 10 000 m2-es telek, a
gybnyoruen parkositott kert fuszeragyasokkal, tiveghazzal és sajat téval, a kivételesen
tagas lakoterek, az egyedi gyartasu darabokkal ellatott, kivalé minoségu butorok,
valamint a privat gyogy- és wellnessrészleg csak néhany a kiemelt jellemzok kézil,
amelyek ezt az ingatlant valdban egyedivé teszik. Az 1997-ben épiilt stilusos birtok jol
megtervezett és sokoldalu alaprajzzal biiszkélkedhet. A kivalé minoségu anyagok, mint
példaul a granit és a fa padlé elegans kombinacioja kilondsen kellemes lakokérnyezetet
teremt a tdgas terek ellenére. A tdbb mint 600 m2-es lakotér széleskoru lehetoségeket
kinal az egyedi tervezéshez. A harom szinten elteriilo ingatlan nagyméretu ablakokkal
rendelkezik, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a belso teret, és Iélegzetelallito
kilatast nyujtanak a kérnyezo zold névényzetre. Az elegans nappali egy kivalé minoségu
konyh&hoz csatlakozik, amely sajat hutoszekrénnyel és nagy kamraval rendelkezik, és
kozvetlen hozzéaférést biztosit a szamos terasz egyikéhez. Az étkezobol a nappaliba valo
atmenet zokkenomentes, a haz szivét alkotja a kandallés szobaval, egy masik étkezo-
/tedzoval és a klasszikus nappalival. JO idoben az Uvegtetos nyitott galéria szinte
zbkkenomentesen 0sszekdtheto a kiltérrel a nagy toléajtoknak készdénhetoen. A fedett
terasz egy korilbelll 50 m2-es melléképiletbe vezet, amely konyhaval és egy nagy
pizzasitovel van felszerelve — idedlis helyszin Ginnepségek lebonyolitasara, akar
nagyobb csoportok szamara is. Az ingatlan nyugati részén talalhaté egy masik
melléképiilet, amelyet jelenleg irodaként hasznalnak. Mindketto vizvezetékkel felszerelt,
igy akar kulénallo lakassa is alakithatd au pair vagy csalad szamara. A halészobak egy
szinttel feljebb helyezkednek el. A fo halészobahoz gardrdb, sajat fliirdoszoba és egy
tovabbi toronyszoba tartozik. A két gyermekszobahoz is tartozik egy flirdoszoba. Ez a
szint két |épcson keresztll kdzelitheto meg, igy sziikség esetén a sziilok és a
gyerekek/vendégek terei elkilonithetok. Kiilénos figyelmet érdemel kétségtelenil a
wellness részleg, ahol nagy uszémedence, pezsgofiirdo, szauna, gozflrdo és egy
Uvegfalu, kertre nézo fitneszterem talalhato. A Iétesitmények kozotti rovid tavolsagoknak
k6szdnhetoen a testmozgas és a relaxaciés program konnyen beillesztheto a napi
rutinba. A kinalatot szamos nyitott és fedett parkoldhely, valamint tovabbi pinceszinti
tarolo teszi teljessé. Orommel valaszolunk minden elozetes kérdésre telefonon a +49 63
32 - 9057 477 szamon vagy személyesen a zweibriickeni Homburger Straf3e 40. szam
alatti Uizletiinkben, vagy elkildhetjiik Onnek az ingatlan részletes ismertetojét e-mailben.
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Részletes felszereltség

Ausstattungshighlights

+ Privatsphare

+ exklusive und hochwertige Ausstattung

+ grof3zigiges und individuell nutzbares Raumangebot

+ Einbaukliche mit gro3em Vorratsraum und separater Kihlzelle
+ zahlreiche Terrassen, Balkone und Aul3enbereiche

+ Kachelofen und offener Kamin

+ FuBbodenheizung/Teilbereiche mit Heizkdrpern

+ modern ausgestattete Bader

+ Wellnessbereich mit Schwimmbad, Whirlpool, Sauna und Dampfbad
+ Fitnessraum

+ traumhafte Gartengestaltung mit Teich und Bachlauf

+ Gewéchshaus und Krautergarten

+ separate Nebengebaude flr Festlichkeiten und Biro

+ Umnutzung als Appartement denkbar

+ teilweise unterkellert

+ mehrere Garagen- und Freiplatze

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Lagebeschreibung und Verkehrsanbindung fir Thaleischweiler-Fréschen:

Lage:

Thaleischweiler-Froschen ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Studwestpfalz in
Rheinland-Pfalz, Deutschland. Sie gehort der Verbandsgemeinde Thaleischweiler-
Wallhalben an. Geografisch liegt die Gemeinde am nordwestlichen Rand des
Pfalzerwaldes, in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit Higeln, Waldern und
kleinen Flusstélern. Die Region ist l[&ndlich gepréagt, bietet eine hohe Lebensqualitat in
naturnaher Umgebung und zugleich eine gute Infrastruktur fir Einwohner und Besucher.
Beispielsweise sind zwei schéne Golfplatze in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Stral3enverkehr:

Autobahn: Thaleischweiler-Froschen liegt direkt an der A62 (Pirmasens—Nonnweiler). Die
Anschlussstelle Thaleischweiler-Fréschen ermdéglicht eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale StralBennetz, einschlie3lich der A6 bei Kaiserslautern oder der A1 Richtung
Saarbricken/Trier.

Bundesstral3en: Die B10 (Landau—Pirmasens) ist in wenigen Minuten erreichbar, was
ebenfalls gute regionale Verbindungen gewahrleistet.

Offentlicher Nahverkehr (Bahn):

Die Gemeinde verflgt Giber einen Bahnhof an der Bahnstrecke Landau—Rohrbach. Es
bestehen regelmafige Verbindungen nach Pirmasens, Zweibricken, Landau,
Kaiserslautern und weiteren Stadten der Region. Die Linie wird Uberwiegend durch
Regionalbahnen bedient.

Busverbindungen:

Zusatzlich zum Bahnverkehr ist Thaleischweiler-Froschen durch regionale Buslinien an
umliegende Orte angebunden, insbesondere an kleinere Gemeinden im Landkreis
Sudwestpfalz.

Flughafen:

Der nachstgelegene groRere Flughafen ist der Flughafen Saarbriicken (ca. 60 km
westlich), alternativ der Flughafen Frankfurt-Hahn oder der internationale Flughafen
Frankfurt am Main (etwa 120 km nordéstlich), beide mit dem Auto in rund 1,5 Stunden
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 128.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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