Rodalben

Jol karbantartott haz kerttel és garazzsal
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Attekintés

25419003 259.000 EUR

ca. 140 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

s beurkundeten

2 Kaufpreises

1967 Karbantartott

1x Garazs
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
02.03.2035 261.90 kWh/m*a
H
Gaz
1967
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Az ingatlan

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget B ' E}&;g;@xj_@
berechnen und die passende s L = =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘VONPOLL

Geschéaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

2 THE WORLD

Lo HZIE g ConpaniEs Www.von- Po[ 1.com/zaeibruecken
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibrickenben kinalja ezt a tagas hazat
Rodalben egy csendes mellékutcajaban. Az eredetileg 1967-ben épllt haz boséges
helyet kinal egy nagy csalad szamara. Az emeleten egy nagy nappali és étkezo
talalhatd. A hozza tartozo konyha készen all arra, hogy az uj tulajdonos sajat
igényei szerint berendezhesse — minden sziikséges csatlakozas a helyén van. A
lakoteret egy kadas és zuhanyzos flirdoszoba, valamint egy halészoba teszi
teljessé. A foldszinten a k6zel azonos elrendezésnek kdszonhetoen két kiilonalld
lakoegység is kialakithato. A foldszinten egy szép terasz és kertkapcsolat is
talalhaté. Az alagsorban egy nagyobb 6sszejovetelekre alkalmas nagy helyiség,
egy tarolohelyiség, egy mosokonyha WC-vel és zuhanyzdéval, valamint egy
vendégszoba taldlhato. Gaz kdzponti futés van telepitve, és az évek soran szamos
karbantartasi intézkedést végeztek. Példaul az ablakokat cserélték (1995 kordl), a
tetot pedig Ujra cserepezték és szigetelték. A jelenlegi szabvanyoknak valo
megfelelés érdekében azonban tovabbi korszerusitésre van sziikség. Orémmel
kdldlnk tovabbi informaciodkat, példaul alaprajzokat és tovabbi fotékat e-mailben,
illetve telefonon vagy a zweibriickeni (Homburger Str. 40.) tzletliinkben egyeztetett

idopontban valaszolunk az elso kérdésekre.
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Részletes felszereltseg

+ zwei Wohneinheiten moglich
+ mehrere Bader

+ Garten

+ Terrasse

+ Keller mit Partyraum

+ Garage

+ elektrische Rolladen

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Rodalben ist eine Stadt in Rheinland-Pfalz, stidwestlich von Pirmasens im Landkreis
Sudwestpfalz. Sie liegt malerisch im Pfalzerwald und ist bekannt fiir ihre naturnahe

Umgebung, insbesondere den Rodalber Felsenwanderweg.

Verkehrsanbindung:

StraBe: Rodalben ist Uber die BundesstraBe B10 und die nahegelegene A62 gut an
das Uberregionale StraBennetz angebunden.

Bahn: Die Stadt liegt an der Bahnstrecke Landau-Rohrbach und verfligt Gber einen
Bahnhof mit Verbindungen nach Pirmasens, Zweibriicken und Landau.

OPNV: Buslinien verbinden Rodalben mit den umliegenden Ortschaften und
Stadten.

Flughafen: Die nachstgelegenen Flughafen sind Saarbricken (ca. 50 km) und
Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 80 km).

Rodalben bietet eine gute Infrastruktur fir Pendler und Besucher, kombiniert mit

einer attraktiven Natur- und Freizeitlandschaft.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477

E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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