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Jol karbantartott haz kerttel és garazzsal
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Attekintés

259.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
02.03.2035 261.90 kWh/m2a
H
Gaz
1967
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Az ingatlan
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘VONPOLL

N
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Zweibriicken | H rger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.co
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Alapraj zok
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Vorratsraum

Partyraum

Garage

Waschkiiche
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibrckenben kinalja ezt a tagas hazat
Rodalben egy csendes mellékutcdjaban. Az eredetileg 1967-ben éplilt haz boséges helyet
kinal egy nagy csalad szaméra. Az emeleten egy nagy nappali és étkezo talalhaté. A hozza
tartozo konyha készen all arra, hogy az Uj tulajdonos sajat igényel szerint berendezhesse —
minden sziikséges csatlakozas a helyén van. A lakéter et egy kadas és zuhanyzds flir doszoba,
valamint egy halészoba teszi teljessé. A foldszinten a kdzel azonos elrendezésnek
kdszonhetoen két kulonallo lak 6egység is kialakithato. A foldszinten egy szép terasz és
kertkapcsolat istaldlhato. Az alagsor ban egy nagyobb Osszej 6vetelekre alkalmas nagy
helyiség, egy taroldhelyiség, egy mosdkonyha WC-vel és zuhanyzdval, valamint egy
vendégszoba taldlhat6. Gaz kdzponti futés van telepitve, és az évek soran szdmos
karbantartasi intézkedést végeztek. Példaul az ablakokat cser élték (1995 koril), atetot pedig
Ujra cserepezték és szigetelték. A jelenlegi szabvanyoknak vald megfelelés érdekében
azonban tovabbi kor szer usitésre van szilkség. Orommel kiildiink tovabbi infor mécidkat,
példaul alaprajzokat éstovabbi fotokat e-mailben, illetve telefonon vagy a zweibr tickeni
(Homburger Str. 40.) tizletlinkben egyeztetett idopontban valaszolunk az elso kér désekre.
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Részletes felszer eltseg

+ zwei Wohneinheiten moglich
+ mehrere Bader

+ Garten

+ Terrasse

+ Keller mit Partyraum

+ Garage

+ elektrische Rolladen

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Rodalben ist eine Stadt in Rheinland-Pfalz, sidwestlich von Pirmasensim Landkreis
Sldwestpfalz. Sieliegt malerisch im Pfalzerwald und ist bekannt fr ihre naturnahe
Umgebung, insbesonder e den Rodalber Felsenwander weg.

Verkehrsanbindung:

Stral3e: Rodalben ist Giber die Bundesstraf3e B10 und die nahegelegene A62 gut an das
Uberregionale Stralennetz angebunden.

Bahn: Die Stadt liegt an der Bahnstrecke L andau—Rohrbach und verfligt Uber einen
Bahnhof mit Verbindungen nach Pirmasens, Zweibrticken und L andau.

OPNV: Buslinien verbinden Rodalben mit den umliegenden Ortschaften und Stadten.
Flughafen: Die n&chstgelegenen Flughéfen sind Saar brticken (ca. 50 km) und
Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 80 km).

Rodalben bietet eine gute Infrastruktur fir Pendler und Besucher, kombiniert mit einer
attraktiven Natur - und Freizeitlandschaft.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 261.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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