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Attekintés

24419023
ca. 145 m?
Nyeregteto
6

3

1

1961

1 x Beallo, 2 x
Garazs

495.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2021

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
13.06.2033 248.50 kWh/m2a
G
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1961
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANUGY!I uigyntkség bemutatja ezt a nemrég felujitott, killonalld
hazat nagy telekkel Contwigben. Az eredetileg 1961-ben épiilt haz 2021-ben teljes
feldjitason és modernizacion esett at. A tulajdonosok kortlbelll 275 000 eurot fektettek
be. A két szinten elterlilo haz egy vilagos és kényelmes otthont eredményez, amely
idealis egy csalad vagy par szamara, akik tagas teret keresnek a jol megtervezett
elrendezésnek készdnhetoen. A bejarat egy eloszobabdl és egy kulénalldé gardrobbdl all.
A tagas, nyitott Iépcsovel rendelkezo eloszoba nagyon hivogaté, és hozzaférést biztosit
mind a konyhahoz, mind a nappalihoz. A modern konyha rengeteg munkatertletet és
taroléhelyet kinal. A padlotél a mennyezetig éro ablakoknak kdszénhetoen rengeteg
természetes fény arasztja el a teret. A konyha és az étkezo kényelmesen egy ajtéval van
elvalasztva, mig egy nagy nyilas zokkenomentesen koti 6ssze az étkezot és a nappalit.
Szamos ablak biztositja a rengeteg fényt, és kilatast nyujt a kornyezo zoldteriletre. A
nappalibdl nyil6 terasz kissé hatrébb van tolva, és fellilrol az erkély védi. A grandiézus
Iépcso egy vendég WC-vel ellatott galérian keresztll vezet az emeletre. Ezen a szinten
taladlhato a firdoszoba, a kilénall6 gardrobszobéaval rendelkezo fo halészoba és egy
masik nagy halészoba sajat erkéllyel. Egy tovabbi szoba rugalmasan hasznalhato
vendégszobaként vagy irodaként. Az alagsor teszi teljessé a lakoteret. Itt két
tarolohelyiség talalhatd, moso6gép- és szaritogép csatlakozasi lehetoségekkel, valamint
egy masik helyiség, amelyet jelenleg hobbi/fithesz szobaként hasznalnak. A modern
pelletfutéssel és tlizeloanyag-taroloval felszerelt kazanhaz szintén ezen a szinten
talalhato. A haz teljes hosszaban, a kert feloli oldalon egy fedett terasz hizodik, amely
idealis kultéri konyhaként valé hasznalatra, és zokkenomentesen illeszkedik a kertbe. A
hosszu kocsifelhajtonak, a dupla garazsnak és a kocsibedllonak kdszénhetoen boven
van hely nagyobb jarmupark szdmara is. Az atgondolt és gondosan kivalasztott szinek és
anyagok valéban kulonleges és hivogatd hangulatot teremtenek. Gyozodjon meg rola
sajat szemével, és egyeztessen személyes megtekintési idopontot még ma! Orommel
kuldiink Onnek tovabbi informacidkat, példaul alaprajzokat, a pontos helyszint és tovabbi
fotokat e-mailben, vagy valaszolunk elozetes kérdéseire telefonon vagy személyes
talalkozon zweibrtickeni tizletlinkben, a Homburger utca 40. szam alatt.
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Részletes felszereltség

Ausstattungshighlights

+ grundlegende Sanierung in 2021

> |nvestitionssumme ca. 275.000,- EUR

> Einbau einer Pelletsheizung

> Estrich und FuRbodenheizung neu verlegt

> Austausch der Fenster

> Neues Badezimmer und Gaste-WC

> Erneuerung der Elektro- und Wasserinstallation

> Balkonsanierung

> Boden-, Putz, Fliesen und Malerarbeiten

> Dacheindeckung und Da&mmung schatzungsweise 2000
> neue Kiche

> Fliegengitter an allen Fenstern

+ moderne Einbauktiche mit hochwertigen Einbaugeraten
+ Kaminofen

+ Netzwerkanschliisse

+ Terrasse und Balkon zur Stral3enseite

+ grol3er Garten mit Uiberdachter Terrasse

+ Gasanschluss

+ Entkalkungsanlage

+ Gewdachshaus kann optional Gbernommen werden
+ Brunnen

+ Doppelgarage mit Kraftstromanschluss

+ Carport

... und vieles mehr
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Minden a helyszinrol

Contwig ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Stidwestpfalz in Rheinland-Pfalz, westlich
von Zweibriicken gelegen. Die Gemeinde liegt im Tal der Schwarzbach und bietet eine
ruhige, landliche Umgebung mit guter Anbindung an die nahegelegenen Stadte.

Verkehrsanbindung:
Stral3e: Contwig ist Uber die B424 und die nahegelegene A8 (Anschlussstelle
Zweibriicken) gut an das Uberregionale StralRennetz angebunden.

Bahn: Der Bahnhof Contwig liegt an der Strecke Pirmasens—Zweibrucken, mit
Verbindungen in beide Stadte.

OPNV: Mehrere Buslinien sorgen fiir eine Anbindung an Zweibriicken, Pirmasens und die
umliegenden Gemeinden.

Flughafen: Der Flughafen Zweibriicken befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 5 km),
groRere Flughafen wie Saarbriicken (ca. 40 km) oder Karlsruhe/Baden-Baden (ca. 90
km) sind ebenfalls erreichbar.

Contwig verbindet [&ndliche Idylle mit einer guten Infrastruktur und kurzen Wegen zu den
Stadten Zweibricken und Pirmasens.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 248.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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