Spirkelbach — Spirkelbach (Gemeinde)

Stilusosan és teljeskoruen felujitott haz
melléképilettel €és nagy kerttel

VP azonosité: 24419009

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 145 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 770 m?2
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ca. 145 m?
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1 x Garazs

Attekintés

249.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Korszerusitett

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
17.03.2034 394.80 kWh/m?2a
H
Gaz
1880
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' ELrz2E
berechnen und die passende : | ER iy,
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
uen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘VONPOLL

N
| \
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Zweibricken | H rger StraRe 40 | 66482 Zwei en | zweibruecken@von-poll.co

(u?f/y
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM bemutatja ezt a bajos csaladi hazat Délnyugat-
Pfalz szélén. A haz kivalé minoségu, stilusos és prémium felszereltséggel bliszkélkedhet.
Csak az elmult 6t évben korulbelll 90 000 eurdt fektettek be feltjitasokba. 2006 ota
folyamatos modernizacios munkalatokat végeznek a lakhatasi kényelem novelése
érdekében. Az épités pontos éve nem ismert, de a kutatasok szerint 1830 kordilire nyulik
vissza. Felujitott deszka- és parkettapadlo, a torténelmi cserépkalyha megujult fabetéttel,
a jol felszerelt konyha kamraval, tobb kis terasz, egy sokoldali melléképiilet
parkolohellyel, a privat kert és a Vorderpfalz régio kbzelsége csak néhany az ingatlan
fénypontjai kézil. A hazba belépve a gyonyoruen felljitott falépcso azonnal magara
vonzza a tekintetet, utalva az egész ingatlan aprolékos odafigyelésére. A bejarat vilagos,
és boséges helyet kinal egy gardrébszekrénynek. Innen juthatunk be a nappaliba, tobbek
kozott a tobbi helyiségbe. Itt az étkezohtz vezeto falat megnyitottak, igy tagas
nappali/étkezo jott Iétre. Szamos ablak és a vilagos parketta kilonleges bajt kdlcsdnoz
ennek a szobanak. A hozza tartozé konyha igényesen felszerelt, kiilén kamraval
rendelkezik, és kertkapcsolatot biztosit. A foldszinten talalhaté még egy vendégszoba és
egy futéssel és mosogéppel felszerelt haztartasi helyiség. 2013-ban egy zuhanyzos
kaddal, WC-vel és mosdoval bovitették az ingatlant. Az emeleten két tAgas haldszoba
talalhatd, az egyikhez kulén gardréb tartozik. A feldjitott padléburkolat és a hazban
integralt cserépkalyha hozzajarul a szint hangulatos hangulatahoz. A tetotéri ablakoknak
€s az atalakitott padlastereknek koszonhetoen a szobak mentesek a ferde mennyezettol.
A tagas eloszoba tovabbi helyet kindl egy irbasztalnak vagy egy kényelmes
olvasOsaroknak. A két halészoba kozott talalhato egy felujitasra szorul6 flirdoszoba,
amely méreténél fogva jé kiindulépontot biztosit egy sajat izlés szerinti fiirdoszoba
kialakitasahoz. Technikai szempontbol 2006/2007-ben elosz6r gaz kézponti futést
telepitettek. Alternativ futési lehetoség a kézponti cserépkalyha fatiizelésu betéttel.
Jelenleg nem lizemel, de barmikor Gjra izembe helyezheto. Néhany ablakot kicseréltek,
€s a bejarati ajtot is feldjitottak. Az elektromos rendszer 2019-ben teljes kéru elektromos
biztonsagi felllvizsgalaton esett at. Az ingatlanhoz tartozik egy nagy pince, egy padlas és
egy kulonallé melléképulet. Ez az egykori pajta parkol6helyet, valamint egy nagy,
kulonallo helyiséget kinal, amely sokféleképpen hasznalhatd. Példaul szamos kerti
szerszam elhelyezésére alkalmas, mivel a hazat kozvetlenl kérllvevo teraszokkal
rendelkezo elo- és diszkert mellett az ingatlannal szemben egy napos kert is talalhato.
Gyozodjon meg rola sajat szemével, és egyeztessen személyes megtekintési idopontot
még ma! Orommel kiildiink tovabbi informaciokat, példaul alaprajzokat, tovabbi fotokat és
a pontos helyszint e-mailben, és telefonon vagy Uzletlinkben torténo személyes talalkozé
sordn megvalaszoljuk az esetleges kezdeti kérdéseket.
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Részletes felszereltség

Renovierungsaufstellung

+++ 2023 ++ +

Malerarbeiten, jahrliche Heizungswartung (Teile der Therme wurden erneuert)

+++ 2022 ++ +

Neue Zirkulationspumpe fiir die Heizung, Erneuerung der Kupfergasleitung (Vorgabe der
Pfalzwerke), Gas Druckregler und Gasport erneuert

+++2021 +++

Wohnhaus Aul3enfassade saniert, Teildacherneuerung (Hausrickseite), Kellerdecke
gesichert (Tragbalken und Stiitze), Speicherbalkensicherung, Treppe und Eingangsttir
erneuert

+++ 2020 + + +

Wasserspuler wieder erneuert (Druckminderer/Druckspliler)

++ 42019 + + +

Kompletter E-Check der Elektrik, WC Abflussrohr saniert

+++2017/2018 + + +

Stromkasten auf digital umgestellt, Kiiche neuer Herd, Spule, Abzugshaube, Arbeitsplatte
ersetzt, Tur zum Garten erneuert

+ + + 2015/2016 + + +

Wasserfilter/Spiler erneuert, Kachelofenreinigung und Sanierung

+++ 2013+ + +

Waschkuche/Betriebsraum/WC/Dusche komplett saniert

+++ 2014 + + +

Renovierung Esszimmer und Wohnzimmer (Boden/Parkett, Decke, Wande, Tur)

+ + + 2006/2007 + + +

Heizungseinbau komplett (Rohre, Gastherme, Heizkorper), Fenster (teilweise) und
Haustlr erneuert, neuer Kachelofeneinsatz fiir Holzverbrennung, Kiiche komplett saniert
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Minden a helyszinrol

Die Ortsgemeinde Spirkelbach gehort zur Verbandsgemeinde Hauenstein und liegt im
stdlichen Teil des Pfalzerwaldes.

Inmitten des Biospharenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen lockt die reizvolle Natur- und
Kulturlandschaft mit Wald, Wiesen und Felsen zahlreiche Freizeitsportler und Urlauber
an.

Mobilitat:

ca. 5-10 Minuten nach Hauenstein, Wilgardswiesen, Annweiler am Trifels
ca. 10-20 Minuten nach Dahn, Hinterweidenthal

ca. 20-30 Minuten nach Landau, Edenkoben,Bad Bergzabern, Pirmasens

Bildung:
Kindertagesstatte und Grundschule in Wilgartswiesen
Weiterfuhrende Schulen in Annweiler und Hauenstein
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 394.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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