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24419020

ca. 230 m2
Nyeregteto
7

6

3

2000

2 X Garazs

Attekintés

379.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 74.10 kWh/m?2a
03.02.2034

B
Olaj

1999
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Az ingatlan

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : N E|5u:r |
berechnen und die passende i P
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Az ingatlan

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

|
Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger StrafRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibriickenben talalhato, j6l karbantartott haz
Dietrichingen csendes, forgalomtél mentes részén. A tagas lakotér, a kivalo minoségu
épitoanyagok hasznalata, a nagy kert, a csodalatos panoramas kilatas, valamint egy
kulonallo lakas lehetosége csak néhany a vonzdéva tevo kiemelt jellemzok kozil. A
foldszinten egy tagas nappali és étkezo talalhato, ahonnan az erkélyre is ki lehet jutni. A
nagy toléajtoknak kdszénhetoen a beltéri és kiiltéri élet napsitéses napokon
zbkkenomentesen integralhat6. A szomszédos konyhaban kulén kamra és boséges hely
talalhato egy tovabbi étkezo szamara. A foldszintet egy tagas fiirdoszoba és egy
halészobaliroda teszi teljessé, lehetové téve az egyszintes lakas kialakitasat a késobbi
években. Egy tomdrfa Iépcso vezet az emeletre, ahol harom halészoba talalhato,
némelyikbol erkélykapcsolat, valamint egy tovabbi fiirdoszoba. Egy kilon tarolohelyiség
és a padlas tagas tarolohelyet biztosit. Az alagsor is elkészilt. A hosszU és oromzatos
végekben talalhaté harom szoba, mindegyik normal ablakkal, idedlis konyha, nappali és
halészobaként, igy onallo lakasként is hasznalhatdk. Kilon bejarat a kertbe és egy
zuhanyzos furdoszoba is tartozik hozza. Természetesen ez a szint is sokféle egyéni
igényt kielégit. Legyen sz6 szaunardl, fitneszteremrol vagy kilén dolgozészobarol — a
rendelkezésre allo tér valtozatos lehetoségeket kinal. Technikailag olajtlizelésu kdzponti
futés van beépitve napkollektoros tAmogatassal. A kazanhaz és az olajtartaly a dupla
garazs alatt talalhato, tovabbi tarolohelyet biztositva. A tulajdonosok nagy hangsulyt
fektettek az 6kologiai épitési gyakorlatra. Ezért az egyedi megoldasokat atgondoltan és
aprolékos figyelemmel valésitottdk meg — példaul a foldszinten specialisan arnyékolt
elektromos vezetékeket telepitettek. A legfelso emeleten talalhatd halorész kapcsoldrelék
segitségével akar teljesen le is kapcsolhaté az aramellatasrol. A teto szigeteléséhez
mosott gyapjut és kendert hasznaltak. Egy specidlis vizlagyitdé csokkenti a
vizkolerakddasokat anélkil, hogy az ivovizbol eltavolitana a létfontossagu asvanyi
anyagokat, és még sok mast. A fa ablakok és a valédi fa padlé harmonikusan
illeszkednek az 6sszképbe, valéban kilonleges lakokbrnyezetet teremtve. A kert kissé
alacsonyabban helyezkedik el, igy védve a széltol. A meglévo gyumodlcsfak és az egykori
zoldségeskert idedlis kiindulopontot kinalnak a kiltéri térrel kapcsolatos sajat elképzelés
megvaldsitdsahoz. Gyozodjén meg réla sajat szemével, és egyeztessen személyes
idopontot még ma! Orommel elkildjiik Onnek a részletes brosuirat tovabbi fotokkal,
alaprajzokkal és a pontos cimmel e-mailben, vagy telefonon vélaszolunk az esetleges
kezdeti kérdéseire.
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Részletes felszereltség

Ausstattungs-Highlights

+ hochwertige Einbaukiiche von Team?7

+ Speisekammer

+ 3 Bader

+ bis zu 6 Schlafzimmer

+ mehrere Balkone

+ Markisse

+ Echtholzparkett und Dielen (Eiche/Larche)

+ Holzfenster

+ massive Holztreppe

+ Zentralheizung mit Solarunterstiitzung

+ Entkalkungsanlage

+ Regenwassertank

+ Funk-Rauchmelder

+ abgeschirmte Stromkabel im Erdgeschoss

+ Schlafbereich im Dachgeschoss kann stromlos geschaltet werden
+ Rollladen mit Aluminiumpanzer (im Untergeschoss)

+ Doppelgarage

+ grol3er terrassierter Garten mit altem Obstbaumbestand
u.v.m.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 74.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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