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Attekintés

25419026 229.000 EUR

ca. 110 m? Emelet

Nyer egteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 2018

Részleges Felyjitott
Szilard

Vendég WC, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Géaz 105.80 kWh/m2a
02.11.2031 D
Géz

1972
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisieru
auf den Wert ihrer Immobilie

Ihre persénliche und e»
Immobili e erhalten Sie nach
nu en Klick

von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

}VONPOLL

_} A
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

weibriicken | Homburger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibrtickenben bemutatja ezt a gyényor u
tarsashéazi lakast Zweibricken Kreuzberg ker tletében. A lakas egy felljitott, tébblakasos
épliletben talalhato, a foiskola kdzelében. Az épliletben személylift talalhato, és kozvetlen(l
elotte parkoldhelyek allnak rendelkezésre. A bejaratot transzponder chip biztositja, ésa
lakas bejarati ajtaja tobb ponton iszarhat6. A fantasztikus lakés kozponti eleme
kétségtelentil a nyitott teru nappali/étkezo a hozza tartozd konyhaval. A konyha minden
sziikséges késziilékkel fel van szer elve, beleértve a mosdgépet és a szar itogépet is. Szamos
nagy ablak teszi alakast vilagossa és hivogatova. A keleti fekvésu erkély a nappalibdl
kozelitheto meg, a masodik fedett erkély pedig a dupla franciaajtoknak kdszonhetoen
zokkenomentesen csatlakoztathat ¢ az étkezoh6z, ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a
kornyezo zéld kornyezetre. A fo halészobahoz sajat firdoszoba tartozik, amely csak a fo
hal6szobabdl kozelitheto meg, igy extra privat szférat biztosit. A nagyméretu, beépitett
zuhanyzoval, az idotlenll modern csempékkel és a vonzo bator okkal biztosan otthon fogja
érezni magat. A fo flirdoszoba ugyanilyen lenyugézo, és ugyanazt a dizajnt kinalja. Harom
tovabbi szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal, boséges helyet biztositva

gyer ekszobanak, vendégszobanak vagy dolgozdszobanak. K tilén szoba edzoterem ésfitnesz
szamara iskialakithatd. A sajét firdoszoba, a nappaliban I1égkondiciondl 6, a nagy, fedett
erkély lenyugtzo panoramas kilatéassal ésateljes berendezés csak néhany a lakas gyonyoru
otthonava var azsol 6 fénypontjai kéziil. Gyozodj6n meg rola saj at szemével, és egyeztessen
személyes megtekintési idopontot még ma! Or 6mmel kuldiink tovabbi infor méaciokat,
példaul alaprajzokat éstovabbi fotokat e-mailben, éstelefonon vagy személyestalalkozén
vélaszolunk minden elso kérdéséreirodankban a Homburger StrafRe 40. szam alatt,
Zweibriickenben.
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Részletes felszer eltseg

Ausstattungshighlights

+ Per sonenaufzug

+ Klimatisierung des Wohn-/Essbereichs

+ Videotiberwachung

+ 2 moder ne Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Handtuchheizk 6r per

+ 2 Balkone (Ost und Siid-West) einer davon tber dacht

+ Hauptschlafzimmer mit " Bad en suite"

+ Gegensprechanlage

+ Einbauktiche inkl. Ger aten sowie Waschmaschine und Trockner

+ komplett mébliert mit 5 Betten, 4 Kleider schranken, Couchgar nitur u.v.m.
+ Kunststofffenster mit Rollladen und teilweise mit Fliegengitter sowie Fliegenrollo an den
Turen

+ Viessmann Gastherme - Vitodens 100

+ LED und indirekte Beleuchtung

+ separater Abstellraum im Keller




VP azonositd: 25419026 - 66482 Zweibriicken

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis2.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 105.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Straf3e 40, 66482 Zweibr ticken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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