Zweibrtcken

Gyonyo6ruen feldjitott, liftes tarsashazi lakas
Kreuzbergben

VP azonosit6: 25419026
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VETELAR: 229.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 110 m2 - SZOBAK: 5
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Attekintés

25419026
ca. 110 m?
Nyeregteto
5

4

2

1972

229.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Részleges Felujitott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 105.80 kWh/mz2a
02.11.2031 D
Gaz

1972
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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-’\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25419026 - 66482 Zweibriicken

Az ingatlan

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

s Eckdaten zu Ihrer Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

rsdnliche und e»
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nwiw.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

‘ VON POLL
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Geschéftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

weibriicken | Homburger StraBe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.col

orrpoff I/
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Zweibriickenben bemutatja ezt a gyonyoru
tarsashazi lakast Zweibriicken Kreuzberg kerlletében. A lakas egy felujitott, tobblakasos
éplletben taldlhato, a foiskola kozelében. Az éplletben személylift talalhato, és
kozvetlenll elotte parkoléhelyek allnak rendelkezésre. A bejaratot transzponderchip
biztositja, €s a lakas bejarati ajtaja tobb ponton is zarhato. A fantasztikus lakas kdzponti
eleme kétségtelenil a nyitott teru nappali/étkezo a hozza tartozé konyhaval. A konyha
minden sziikséges késziilékkel fel van szerelve, beleértve a moségépet és a szaritogépet
is. Szamos nagy ablak teszi a lakast vilagosséa és hivogatova. A keleti fekvésu erkély a
nappalibdl kozelitheto meg, a masodik fedett erkély pedig a dupla franciaajtéknak
készdnhetoen zokkenomentesen csatlakoztathato az étkezohtz, ahonnan gydnyoru
kilatas nyilik a kornyezo zoéld kornyezetre. A fo haloszobahoz sajat firdoszoba tartozik,
amely csak a fo halészobabdl kdzelitheto meg, igy extra privat szférat biztosit. A
nagymeéretu, beépitett zuhanyzoval, az idotlenlil modern csempékkel és a vonzo
batorokkal biztosan otthon fogja érezni magat. A fo flirdoszoba ugyanilyen lenyug6zo, és
ugyanazt a dizajnt kinélja. Harom tovabbi szoba rugalmas felhasznalasi lehetoségeket
kinal, boséges helyet biztositva gyerekszobanak, vendégszobanak vagy
dolgozészobanak. Kiilén szoba edzoterem és fithesz szamara is kialakithat6. A sajat
firdoszoba, a nappaliban Iégkondicionald, a nagy, fedett erkély lenyugdzo panoramas
kilatassal és a teljes berendezés csak néhany a lakas gyényoru otthonava varazsold
fénypontjai kdzil. Gyozodjon meg rola sajat szemével, és egyeztessen személyes
megtekintési idopontot még ma! Orommel kiuldink tovabbi informéacidkat, példaul
alaprajzokat és tovabbi fotdkat e-mailben, és telefonon vagy személyes talalkozén
véalaszolunk minden elso kérdésére irodankban a Homburger Stral3e 40. szam alatt,
Zweibrtickenben.
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Részletes felszereltség

Ausstattungshighlights

+ Personenaufzug

+ Klimatisierung des Wohn-/Essbereichs

+ Videouberwachung

+ 2 moderne Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Handtuchheizkérper
+ 2 Balkone (Ost und Sud-West) einer davon tberdacht

+ Hauptschlafzimmer mit "Bad en suite"

+ Gegensprechanlage

+ Einbaukiche inkl. Geraten sowie Waschmaschine und Trockner

+ komplett mdbliert mit 5 Betten, 4 Kleiderschranken, Couchgarnitur u.v.m.
+ Kunststofffenster mit Rollladen und teilweise mit Fliegengitter sowie Fliegenrollo an den
Turen

+ Viessmann Gastherme - Vitodens 100

+ LED und indirekte Beleuchtung

+ separater Abstellraum im Keller
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 105.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25419026 - 66482 Zweibriicken

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40, 66482 Zweibriicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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