Neustadt am Ribenberge / Empede

Paraszthaz nagy kétlakasos hazzal kivalo
allapotban - szamos lehetoséggel

VP azonositd: 23399047-4
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Attekintés

23399047-4 569.000 EUR

ca. 280 m2 Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des

Nyeregteto beurkundeten

9 Kaufpreises.

7 2020

2
Karbantartott
Szilard
ca. 500 m2
Terasz, Szauna,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
fa 255.30 kWh/m?2a
17.02.2033

H
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1903
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Az elso benyomas

Ez az egykori mezogazdasagi ingatlan eredetileg 1904-ben épiilt Neustadt Empede
keriiletében (kb. 5 km-re Neustadt varoskdzpontjatol). A lenyugézo, kortlbellil 280 m2
lakéteru foépilet mellett egy korilbelll 160 m2-es istélld, egy 6t férohelyes garazzsa
alakitott kocsiszin és egy korulbelil 290 m2 alapteriiletu egykori gazdasagi éplilet
(beleértve a csatlakoz6 szarnyat is) talalhaté egy kortlbelll 2200 m2-es telken, amelyet
egy kdzbenso szarny kot 6ssze a foépiilettel. Az egész ingatlan kivételesen jo allapotban
van, és folyamatosan modernizaltak. Példaul a foéplletet 1957-ben egy emelettel
kibovitették, és ma két teljes emeletet kinal két kilonallo lakéassal. A felette lévo, tobb
mint 160 m2-es padlastér szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. A korabbi melléképllet,
290 mz-es foldszintjével, szamos felhasznélasi lehetoséget kinal, a foépulet padlasa
pedig tovabbi lehetoségeket kindl. Ez a gondosan karbantartott ingatlan valtozatos
lehetoségeket kinal a jévobeni hasznositasra, megfelelo atalakitdsokkal pedig tovabbi
épitési telkek alakithatok ki a hatso6 részen. Engedd, hogy a képek ihlessék, és egyeztess
idopontot a megtekintésre!
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Részletes felszereltség

Wohnhaus

- Ursprungsbaujahr 1904, Aufstockung auf 2 Vollgeschosse in 1957
- Fenster Kunststoff, doppelverglast

- Einblasdammung Erdgeschoss 2012

- Gasheizung, zusatzlich Holz-/Hackschnitzelheizung aus 2016

- Sanierungen von Elektrik und Sanitar
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Neustadt am Ribenberge, ca. 25 km nordwestlich der Landeshauptstadt
Hannover in der Nahe des Steinhuder Meeres gelegen, hat ca. 45.000 Einwohner in 34
Ortsteilen und gehort flachenmafiig zu den grofRten Kommunen Deutschlands. Neustadt
ist Mittelzentrum und ehemalige Kreisstadt des Landkreises Neustadt am Ribenberge,
der 1974 im Rahmen einer Verwaltungsreform zunachst im "Landkreis Hannover" und
2001 in der "Region Hannover" aufging.

Neustadt hat durch die Nahe zum Steinhuder Meer (ca. 9 km zum bekannten Ortsteil
Mardorf am Nordufer) und die sehr landlich gepragten, vielen kleinen Ortsteile in der
typisch niedersachsischen Landschaft am Sidrand der Liineburger Heide einen sehr
hohen Freizeitwert.

Die Kernstadt Neustadt mit aktuell ca. 18.600 Einwohnern verflgt tGiber eine schéne
Altstadt und eine umfassende Infrastruktur. Ebenso hervorzuheben ist die hervorragende
Anbindung (Uber die vierspurig ausgebaute Bundesstral3e 6 und eine eng getaktete
Bahnverbindung, ca. 25 Minuten Fahrzeit) an die Landeshauptstadt Hannover.

Die Immobilie befindet sich im ca. 5 km norddstlich vom Zentrum Neustadts gelegenen
Ortsteil Empede mit ca. 700 Einwohnern.

Die Wohnlage verbindet somit landliche Idylle mit direktem Pendler-Anschluss nach
Hannover (lber die Bahnhtfe Neustadt und Eilvese sowie die in ca. 2km Entfernung an
Empede vorbeifiihrende Bundesstral3e 6).
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 255.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 23399047-4 - 31535 Neustadt am Rilbenberge / Empede

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Thomas Bade & Claudia Bade

Lange StralRe 38, 31515 Wunstorf
Tel.: +49 5031 - 96 03 495
E-Mail: hannover.west@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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