Minchen — Bogenhausen

Egy nagyon jol bevalt napko6zi otthon
Bogenhausenben, elismert Gzemeltetovel.

VP azonosité: C2520010

VETELAR: 3.200.000 EUR « FOLDTERULET: 566 m?2
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Attekintés

C2520010 3.200.000 EUR
2017 Kauferprovision 3,57
2 x Mélygarazs, 1 x Z’a('?krlé.'\s/lWSt') vom
Egyéb utprei
Karbantartott
ca. 835 m?
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
26.02.2027 57.00 kWh/m2a
B
Tavfutés
2016
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A 2017-ben éplilt bolcsode a keresett mincheni Bogenhausen keriletben, a StuntzstralRe
18b cimen vonzé és jovobiztos befektetési lehetoséget kinal. A modern létesitmény
0sszesen korulbelll 835 m2-es kereskedelmi terlleten és korulbelll 566 m2-es telken jol
megtervezett térbeli koncepcidval, tagas jatszoterekkel és kivalé minoségu butorokkal
rendelkezik. A gyerekek korulbelll 490 m2 kiltéri térhez és korilbelll 76 m2
teraszfelllethez férhetnek hozza az elso emeleten. Két mélygarazs- és egy foldszinti
kultéri parkoléhely all rendelkezésre. A bolcsodét 2017 6ta egy mar bevalt izemeltetonek
adjak bérbe. A bérleti szerzodés 15 évre szdl, és két 6téves hosszabbitasi lehetoséget
tartalmaz a bérlo szamara. Az lizemelteto, egy j6 hiru, tdbb miincheni telephellyel
rendelkezo véllalat tizemelteti a kozpontot, amely 6sszesen 50 évodai és 24 bolcsodei
férohellyel rendelkezik. A féldszint 6vodaként van kialakitva, és két vilagos
csoportszobaval és egy muhellyel rendelkezik. Az emeleten talalhaté a napkézi otthon
két csoportszobaval, két csendes szobaval és egy tagas, természetes megvilagitasd,
tobbcélu teremmel, amely tevékenységekhez, szliloi rendezvényekhez és egyéb célokra
is hasznalhatd. A gyermekfelligyeleti [étesitmények mellett az ingatlan atfogo funkcionalis
infrastruktaraval is biiszkélkedhet, amely lehetové teszi a magas szinvonall mukoddést.
Ez magaban foglalja az 6voda és a napkozi otthon konyhdjat egy tovabbi személyzeti
konyhaval, modern mosdokat a gyermekek, a személyzet és a latogatok szamara, egy
irodat a napkdzi otthon igazgatojanak, kulonféle raktarhelyiségeket, valamint egy
személyzeti és technikai szobat. A jelenlegi nettd bérleti dij havi 10 595 eurd, és az
elkdvetkezo hénapokban emelkedni fog, ami tovabb néveli az ingatlan inflaciévédett
befektetésként valé megjelenését. Modern konstrukcidjaval, hosszu tavu bérleti
szerzodésével, meghosszabbitasi lehetoségekkel és a Bogenhausen keriiletben a
gyermekfelligyeleti helyek iranti tartds kereslettel ez a napkozi otthon kivalé lehetoséget
kinal a stabilitast, biztonsagot és értékndvekedést kereso befektetok szamara. A napkozi
otthont részben Miinchen varos és a Bajororszagi Szabadallam napkozi és 6vodai
finanszirozasi programjanak forrasaibol finansziroztak. A tamogatasnak koszénhetoen 25
éves kotelezettségvallalasi idoszak all fenn, amelyet szolgalmi jogként is bejegyeztek az
ingatlan-nyilvantartasba. A vevo szamara ez azt jelenti, hogy a tAmogatott ingatlant a
vasarlast kbvetoen kortlbelll 15 évig napkozi intézményként kell lzemeltetni. Itt egy
lehetséges megoldas lehet egy részvényvasarlas. Varjuk jelentkezését, és drommel
adunk tovabbi informaciokat.
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Részletes felszereltség

Highlights:

*Baujahr 2017, moderne Architektur und hochwertige Ausstattung
*Gesamtgewerbeflache ca. 835 m2 auf einem Grundsttick von ca. 566 m2
*Grol3zugige AuRenflachen ca. 490 m2 und Terrassenflache ca. 76 mz2

*50 Kindergartenplatze und 24 Krippenplatze

*Mietvertrag seit 2017 tber 15 Jahre mit zwei mieterseitigen Verlangerungsoptionen a 5
Jahre

*Betrieb durch erfahrenen Trager aus Minchen

*Mieteinnahmen derzeit EUR 10.595 netto/kalt pro Monat, Anpassung in den
kommenden Monaten vorgesehen

*Bevorzugte Lage im Miunchner Stadtteil Bogenhausen mit hoher Nachfrage nach
Betreuungsplatzen




VP azonosit6: C2520010 - 81677 Minchen — Bogenhausen

Minden a helyszinrol

Lagebeschreibung

Bogenhausen zahlt zu den attraktivsten und traditionsreichsten Stadtteilen Miinchens.
Die Lage verbindet eine ruhige, wohngepragte Umgebung mit einer hervorragenden
Infrastruktur und hohem Lebenswert. Gepflegte Mehrfamilienh&auser, grof3ziigige
Altbauten und griine Stral3en pragen das Bild und schaffen ein stabiles,
familienfreundliches Viertel.

Infrastruktur und Umfeld

Das direkte Umfeld bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung. Supermarkte,
Backereien, Apotheken sowie verschiedene Arztpraxen sind bequem zu Ful3 erreichbar.
Hinzu kommen zahlreiche Cafés, Restaurants und kleinere Fachgeschéfte, die das
Viertel lebendig machen und zu einer hohen Aufenthaltsqualitéat beitragen. Auch
renommierte Schulen und Kindergérten befinden sich in der naheren Umgebung. Fur
Erholung und Freizeit bieten die weitlaufigen Grunflachen des Englischen Gartens, die
idyllischen Isarauen sowie der nahegelegene Prinzregentenpark ideale Mdglichkeiten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station
Bohmerwaldplatz (U4) liegt nur rund 6 Gehminuten entfernt. Damit ist eine schnelle
Verbindung in die Innenstadt und zu weiteren Stadtteilen gewahrleistet. Ergénzt wird das
Angebot durch verschiedene Bus- und Tramlinien, die eine dichte Vernetzung im
gesamten Stadtgebiet schaffen. Uber den Mittleren Ring ist der Standort zudem optimal
an das Munchner Stral3ennetz und an Uberregionale Verkehrsachsen angebunden.

Fazit

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, fuBlaufig erreichbaren
Nahversorgungsmaoglichkeiten, sehr guter Verkehrsanbindung und einem gewachsenen,
familienorientierten Umfeld macht diesen Standort zu einer au3erst attraktiven Adresse
fur die Nutzung als Kindertagesstéatte.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Stral3e 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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