Minchen — Maxvorstadt

Lakoéplulet-komplexum Minchen keresett
Maxvorstadt keriiletében

VP azonosit6: C2520009

VETELAR: 14.500.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 2.157,69 m2 « SZOBAK:52 « FOLDTERULET: 840 m?
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Attekintés

C2520009

ca. 2.157,69 m?
Nyeregteto

52

44

20

1956

1 x Felszini
parkoléhely, 3 x
Garazs

14.500.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 81.90 kWh/m2a
08.03.2028

C
Tavfutés

1956
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Az ingatlan
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Alaprajzok

Doppelgarage
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Az elso benyomas

A Maxvorstadt negyed szivében talalhat6, j6l karbantartott és hosszu tavra fejlesztett
komplexum két lakééptiletbol all, ellilso és hatsoé részekkel, valamint egy egyszintes
kozponti épuletbol. Mindkét ingatlan jogilag fel van osztva és kiilénallo telekkonyvvel
rendelkezik — ami jelentos elonyt jelent a jévobeni felhasznalési vagy értékesitési
stratégiak szempontjabdl. A teljes bérbeadhato tertlet kortlbelll 2157 m2, amely 25
teljesen bérbeadott egység kozott oszlik meg — beleértve két lizlethelyiséget a foldszinten
(egy éttermet és egy irodat), valamint tilnyomaorészt lak6egységeket a felso emeleteken.
A lakasok mérete korulbeltil 37 m2 és korulbeltl 107 m2 koz6tt mozog, ami széles
célkozbnség szamara vonzo6. Az egységek nagyrészt modernizaltak; az ellilso épiilet
tetoterében talalhaté néhany lakast vonzd maisonette-ekkeé alakitottak at. A hatsoé épllet
tetotere tovabbi fejlesztési potencidlt kinél a lehetséges bovités révén (épitési engedély
jovahagyasatol fliggoen). Az ingatlant az elmult években folyamatosan karbantartottak és
modernizaltak. Altalanos allapota kivald, a karbantartasi stratégia pedig fenntarthaté és
hosszu tavon biztositott. A jelenlegi nett6 éves bérleti dij korilbeltl 527 000 eurd. Az
ingatlanhoz harom garézs és egy kultéri parkoléhely tartozik — vonzo tulajdonsag a varosi
elhelyezkedése miatt, és tovabbi elonyt jelent a bérbeadasi potencial szempontjabol. *
Kérjuk, forduljon hozzank bizalommal barmilyen kérdés esetén!
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Részletes felszereltség

HIGHLIGHTS

* Zwei Mehrfamilienhduser mit Riickgebaude und eingeschossigem Mittelbau

* Maisonettewohnungen im Dachgeschoss des Vordergebaudes

* Zwei Gewerbeeinheiten (Gastronomie und Btiro) mit festen Mietlaufzeiten und Optionen
* Drei Garagen, ein Aul3enstellplatz

* Fernwarme-Zentralheizung, dezentrale Warmwasserversorgung

* Kein Denkmalschutz

* Balkone am Vordergebaude

* GroRtenteils renovierter Zustand
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Objekt befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen der
Maxvorstadt — mitten im pulsierenden Zentrum Minchens. Die unmittelbare Umgebung
Uberzeugt durch ihre einmalige Mischung aus urbanem Flair, kultureller Vielfalt und
hervorragender Infrastruktur.

Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie zahlreiche Cafés, beliebte Restaurants,
kleine Bars und Kinos. Die Nachbarschatft ist gepragt von lebendigem Stadtleben und
einem inspirierenden Mix aus Studierenden, Berufstatigen und Familien.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf — von bekannten Supermarkten bis zu
Drogerien — sind bequem ful3laufig erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Verschiedene U-Bahn-
Linien, S-Bahn sowie Bus- und Stralenbahnstationen liegen in unmittelbarer Néhe. Auch
der Hauptbahnhof ist schnell erreichbar, was lhnen beste Verbindungen in alle
Richtungen bietet. Fir Autofahrer sind die wichtigsten Verkehrsadern Miinchens in kurzer
Zeit zugéanglich.

In dieser Lage profitieren Sie von kurzen Wegen zu Hochschulen, Museen, Galerien und
Grunanlagen — perfekt fur alle, die das vielseitige Miinchner Stadtleben und eine
zentrale, dennoch ruhige Wohnatmosphéare zu schatzen wissen.

Demografische Daten (Stand 2024)

- Einwohnerzahl Maxvorstadt:** 52.434

- Einwohnerzahl Minchen gesamt:** ca. 1,6 Mio.

- Auslanderanteil Maxvorstadt:** ca. 26,8?%

- Durchschnittsalter Maxvorstadt:** ca. 38,6 Jahre

- Kaufkraft Stadt Miinchen:** ca. 33.996?7€ pro Kopf, Kaufkraftindex: 126,5
- Arbeitslosenquote Minchen:** ca. 4,5?7%

- Wohnstruktur Minchen:** ca. 76?% Mieter, 24?% Eigentimer

Infrastruktur (Umgebung)

- Fernbahnhof:** ca. 1?km
- Flughafen Minchen:** ca. 41?km




- Autobahnanschliisse (A9, A8, A99, A92, A96): jeweils wenige Kilometer entfernt
- Landesgrenze Osterreich: ca. 100?km
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstibliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Stral3e 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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