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Furstenfeldbruck

Tortenelmi ihletesu - egy torténelmi paraszthaz
egy kivalo belvarosi helyen!

VP azonosito: C2420012

VETELAR: 650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 175 m2 « SZOBAK: 7 *+ FOLDTERULET: 625 m?
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Attekintés

C2420012 650.000 EUR

ca. 175 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision

7 3,57 % (inkl. MwSt.)

vom Kaufpreis
1609
Kert / k6z0s

hasznalat
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A rendelkezések
szerint nem
kotelezo
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Az elso benyomas

Vonzé tanya torténelmi lakoépllettel Flrstenfeldbruck szivében! Egy kis
tanyakomplexum kivalé belvarosi helyen! Egy lakoépllet térténelmi maggal! Egy
tanya, amelynek a jovoje most kezdodik! Minchentol nyugatra fekvo vonzo
keriletvaros, Firstenfeldbruck szivében fekszik ez a vonz¢ ingatlan, amelynek
muemlékvédelem alatt allo lakdépllete jelentos torténelemmel biszkélkedhet. A
méltosagteljes, meredek tetos épitmény eredetileg 1609-ben épllt — még a
harmincéves haboru elott. Ma kortars lakéépuletként mutatja be magat, tomor
falazata teljesen vakolt és burkolt. Eredeti tetoszerkezete a multrol arulkodik, mégis
ez a lenyugdzo épiilet hatarozottan a jévobe tekint. A jdvo most az On kezében
van! Barmilyen terve is legyen, a siker kulcsa az épllet toérténelmileg pontos
restauralasa, amelyet a Bajor Allami Muemlékvédelmi Hivatallal koordinalnak.
Mielott elkezdené, ajanlott egy elozetes vizsgalatot végezni, beleértve a
kartérképezést és a restauralasi tervezést, amelyet egy muemlékvédelemben jartas
tervezoiroda végez. Ez jogosult lehet az Allami Muemlékvédelmi Hivatal
finanszirozasara. A késobbi felujitas soran tiszteletben kell tartani a torténelmi
alaprajzot. Ugyanakkor a tetoszerkezetet és a meglévo jellemzoket — példaul a
torténelmi ajtofélfakat és ajtokat — meg kell orizni. Uj otthonaban sem kell
lemondania a modern lakhatasi kényelemrol. Korszeru épliletgépészet (futés,
vizvezeték, elektromos halozat) telepitheto, és a térténelmi épllethez illo
energiatakarékos intézkedéseket (felso emeleti mennyezetek szigetelése,
ablakfelujitasok stb.) is figyelembe kell venni. Az Allami Muemlékvédelmi Hivatallal
egyeztetett, a haz megorzését szolgald dsszes intézkedésért adokedvezményekre
és esetleges tdmogatasokra szamithat. A leendo ingatlana egy korilbelll 625 m?-
es telken taladlhatd. A torténelmi lakoéplulet mellett az ingatlanhoz négy kiilonb6zo
meretu melléképilet tartozik, amelyek az egykori tanya udvarat zarjak le. Mivel a
melléképiletek — mint példaul a pajta, az istallé és a garazs — nem tartoznak a

muemléki védelem ala, a bontas az illetékes hatdésagokkal vald egyeztetés




flggvényében lehetséges. Finanszirozas: Az ingatlan egy varosi fejlesztési
terlleten talalhato. A lakoépllet (muemlékvédelem alatt allo épulet) esetében a
lehetséges tamogatasokon (pl. allami varosfejlesztési vagy muemlékvédelmi
programokbal) tul adékedvezmény is igénybe veheto a muemlékvédelem alatt alld
épllet jovedelemado-fizeto tulajdonosa szamara, sajat belatasa szerint, a német
jovedelemado-torvény (EStG) 7h. szakasza vagy az EStG 7i., 10f., 11b. vagy 10g.
szakasza szerint. Varjuk megkeresését, és barmikor 6rommel szervezink

megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltseg

HIGHLIGHTS

* Bestlage in Furstenfeldbruck

* Verschiedene Moéglichkeiten zur Sanierung und ggf. ein weiterer Neubau maoglich
* Gute Verkehrsanbindung

* Sehr gute Infrastruktur

* Arzte, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten fusslaufig erreichbar
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Minden a helyszinrol

Furstenfeldbruck befindet sich im Westen der Landeshauptstadt Miinchen und
erfreut sich weiterhin zunehmender Beliebtheit. Dies liegt nicht zuletzt an der

hervorragenden Infrastruktur als auch an den vielen kulturellen Veranstaltungen.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten und weiterbildende
Schulen sind in der Nahe bequem erreichbar. Die Immobilie befindet sich im

Stadtzentrum.

Durch die bevorstehende Umwidmung des Fliegerhorstes Flrstenfeldbruck in ein
ein neues Stadtgebiet mit vielen neuen Arbeitsplatzen wird Firstenfeldbruck auch

weiterhin ein extrem beliebter Standort fiir Investoren bleiben.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die S-Bahn-Station
"Furstenfeldbruck" (Linie S4) sowie vielen Busverbindungen und diversen Express-
Busverbindungen ausgezeichnet gegeben. Mit der S-Bahn erreicht man in 30

Minuten die Innenstadt von Minchen und in 15 Minuten Pasing.

Mit dem Pkw erreicht man uber die B2 oder die B471 ebenfalls schnell die
Landeshauptstadt und hat mit der A8 und der A99 zwei wichtige Anschllsse an das

Autobahnnetz.

Demographische Zahlen

Einwohnerzahl Furstenfeldbruck: 39.683 (Stand: 30.12.2022)
Kaufkraftindex Flrstenfeldbruck: Kaufkraft pro Einwohner in € 29.144
Kaufkraftindex von 122,6

Arbeitslosenquote Flrstenfeldbruck: 3,2 % (Stand Juni 2024)




Infrastruktur

Fernbahnhof = ca. 18 km

Flughafen Miinchen = ca. 55 km
Landesgrenze Osterreich = ca. 120 km
A99 = ca. 10 km

A96 = ca. 12 km

A8 = ca. 13 km
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenmen ist die H & H Commercial GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma H & H Commercial GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma H & H Commercial GmbH zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent
bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS die ortstbliche
Provision/Maklercourtage an die H & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die H & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

Nymphenburger StraBe 120, 80636 Minchen
Tel.: +4989-998294530

E-Mail: commercial.muenchen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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