VON POLL

Furstenfeldbruck

Torténelmi ihletesu - egy torténelmi paraszthaz egy
kivalo belvarosi helyen!

VP azonosito: C2420012

VETELAR: 650.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 175 m2 « SZOBAK: 7 *+ FOLDTERULET: 625 m?

www.von-poll.com



VP azonositd: C2420012 - 82256 Firstenfeldbruck

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: C2420012 - 82256 Firstenfeldbruck

Attekintés

C2420012 650.000 EUR

ca. 175 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision 3,57

7 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

1609

Kert / kozds hasznal at
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Attekintés: Energia adatok

A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az elso benyomas

Vonzo tanya torténelmi lak6épllettel Firstenfeldbruck szivében! Egy kis tanyakomplexum
kivalé belvérosi helyen! Egy lakoéplilet torténelmi maggal! Egy tanya, amelynek a jévoje
most kezdodik! M inchentol nyugatra fekvo vonzé ker tiletvéar os, Fiir stenfeldbruck szivében
fekszik ez a vonzo ingatlan, amelynek muemlékvédelem alatt all6 lak6éplilete jelentos
torténelemmel biiszkélkedhet. A méltésagteljes, meredek tetos épitmény eredetileg 1609-ben
éplilt —még a harmincéves hdbor U elott. Ma kortars lak6épuletként mutatja be magat,
tomor falazata teljesen vakolt ésburkolt. Eredeti tetoszer kezete a multrdl arulkodik, mégis
ez alenyugozo épiilet hatér ozottan a jovobe tekint. A jévo most az On kezében van!
Barmilyen terveislegyen, asiker kulcsa az épulet torténelmileg pontosrestaur alasa, amelyet
aBajor Allami Muemlékvédelmi Hivatallal koor dindlnak. Mielott elkezdené, ajanlott egy
elozetes vizsgalatot végezni, beleértve a kartérképezést ésarestaurdlasi tervezést, amelyet
egy muemlékvédelemben jéartas tervezoir oda végez. Ez jogosult lehet az Allami
Muemlékvédelmi Hivatal finanszir ozasara. A késobbi felUjitas soran tiszteletben kell tartani
atorténelmi alaprajzot. Ugyanakkor atetoszerkezetet ésa meglévo jellemzoket — példaul a
torténelmi ajtoféfakat ésajtokat —meg kell orizni. Uj otthonaban sem kell lemondania a
modern lakhatasi kényelemrol. Korszeru épliletgépészet (futés, vizvezeték, elektromos
halozat) telepitheto, ésatorténelmi éplilethez illo ener giatakar ékos intézkedéseket (felso
emeleti mennyezetek szigetelése, ablakfelljitasok stb.) isfigyelembe kell venni. Az Allami
Muemlékvédelmi Hivatallal egyeztetett, a hdz megor zését szolgal6 Osszes intézkedésért
addékedvezményekr e és esetleges tamogatasokra szamithat. A leendo ingatlana egy

kor tlbelll 625 m2-estelken talalhat6. A torténelmi lakoéplilet mellett az ingatlanhoz négy
kilonbozo méretu melléképlilet tartozik, amelyek az egykori tanya udvarét zarjak le. Mivel
a melléképlletek —mint példaul a pajta, az istall6 és a garazs—nem tartoznak a muemléki
védelem ala, a bontas az illetékes hatosadgokkal val6 egyeztetés fliggvényében |ehetséges.
Finanszirozas. Az ingatlan egy varosi fejlesztési terlleten talalhaté. A lakoépllet
(muemlékvédelem alatt all6 épulet) esetében a lehetséges tdmogatasokon (pl. allami
vérosfejlesztési vagy muemlékvédelmi programokbdl) tdl adokedvezmeény isigénybe veheto
a muemlékvédelem alatt allé éplilet j6vedelemado-fizeto tulajdonosa szamar a, sajat belatasa
szerint, a német jovedelemado-torvény (EStG) 7h. szakasza vagy az EStG 7i., 10f., 11b. vagy
10g. szakasza szerint. Vérjuk megker esését, és barmikor 6rdmmel szerveziink megtekintési
idopontot.
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Részletes felszer eltseg

HIGHLIGHTS

* Bestlage in Furstenfeldbruck

* Verschiedene M 6glichkeiten zur Sanierung und ggf. ein weiterer Neubau mdglich
* Gute Verkehrsanbindung

* Sehr gute Infrastruktur

* Arzte, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten fusslaufig erreichbar
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Minden a helyszinrol

Furstenfeldbruck befindet sich im Westen der L andeshauptstadt M tinchen und erfreut sich
weiterhin zunehmender Beliebtheit. Diesliegt nicht zuletzt an der hervorragenden
Infrastruktur alsauch an den vielen kulturellen Veranstaltungen.

Samtliche Geschafte destéglichen Bedarfs sowie Kindergérten und weiter bildende Schulen
sind in der Nahe bequem erreichbar. Die Immabilie befindet sich im Stadtzentrum.

Durch die bevor stehende Umwidmung des Flieger hor stes Firstenfeldbruck in ein ein neues
Stadtgebiet mit vielen neuen Arbeitsplatzen wird Furstenfeldbruck auch weiterhin ein
extrem beliebter Standort fir Investoren bleiben.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die S-Bahn-Station

" Furstenfeldbruck” (Linie $4) sowie vielen Busverbindungen und diver sen Express-
Busver bindungen ausgezeichnet gegeben. Mit der S-Bahn erreicht man in 30 Minuten die
Innenstadt von M tinchen und in 15 Minuten Pasing.

Mit dem Pkw erreicht man Uber die B2 oder die B471 ebenfalls schnell die L andeshauptstadt
und hat mit der A8 und der A99 zwei wichtige Anschllisse an das Autobahnnetz.

Demographische Zahlen

Einwohner zahl Fiirstenfeldbruck: 39.683 (Stand: 30.12.2022)
Kaufkraftindex Furstenfeldbruck: Kaufkraft pro Einwohner in € 29.144
Kaufkraftindex von 122,6

Arbeitslosenquote Furstenfeldbruck: 3,2 % (Stand Juni 2024)

Infrastruktur

Fernbahnhof = ca. 18 km

Flughafen M inchen = ca. 55 km

L andesgrenze Osterreich = ca. 120 km
A99=ca. 10km

A96 =ca. 12 km

A8=ca. 13km
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss
-einesMIETVERTRAGS - eines KAUFVERTRAGS dieortslibliche

Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H
Commercial GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Hadeed

Nymphenburger Straf3e 120, 80636 M tinchen
Tel.: +4989-998294530
E-Mail: commer cial.muenchen@von-poll.com

www.von-poll.com
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