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VP azonosit: 25090039 - 79541 Lorrach / Hauingen

Attekintés

25090039 1.790 EUR
ca. 175 m2 550 EUR

3.5 2018

2

2 Karbantartott

1985 Szilard

1 x Felszini

parkoléhely, 1 x ca. 63 m?

Garazs Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
13.06.2035 148.20 kWh/m?2a
E
Olaj
1975
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Lérrachban ezt a napsiitétte, 3,5 szobas
maisonette apartmant kinalja, ahonnan kilatas nyilik Hauingenre és a Wiesental-volgyre.
A korulbelldl 175 m2-es lak6térben nemcsak csodalatos hangulatot és valéban idilli
kornyezetet tapasztalhat meg, hanem tagas elrendezést is magas mennyezettel és nyitott
alaprajzzal. A lakasban egy vilagos és szellos nappali/étkezo talalhaté hangulatos
kandalloval és nagy ablakokkal, ahonnan fantasztikus kilatas nyilik Lérrachra és Bazelre.
A napos oldalon egy nagy erkély csabit a pihenésre, mig a délnyugati fekvésu,
elektromos napellenzovel ellatott terasz tokéletes a kellemes orak eltdltésére a
szabadban. Ezenkiviil a szobék elrendezése lehetové teszi a zokkenomentes valtast a
beltér és a kultér kozott. A homokszinu Jura marvany padléval burkolt nappali
fantasztikus kdzvetlen kapcsolatot biztosit a terasszal. A halészoba ezzel szemben
keletre néz, igy a napot a felkelo napfelkeltével kezdheti. A lakas tagassaga a sajat
flrdoszobaban is tikrdzodik, amely maximalis kényelmet kinal a dupla mosdéval,
zuhanyzoval, kdddal és WC-vel. Tovabbi kiemelt elemek a mos6gépnek kialakitott
valaszfalak és a haldszobabdl a flirdoszobéba vezeto folyoson kialakitott oltézorész. A
konyha cslicskategorias Miele gépekkel van felszerelve, és zokkenomentesen illeszkedik
a nyitott teru nappaliba. Az egyedi Iégkondicionalé egységnek készonhetoen a nappali
kellemes homérsékleten tarthatdé a meleg nyari napokon. A fobejaratnal, ahonnan
kozvetlenlll a garazsba lehet bejutni, egy tagas gardréb talalhato, ahonnan a folyosén
keresztll a vendégszobaba vagy a dolgozdszobaba juthatunk. Az ezen a szinten
talalhato firdoszoba, amely szintén zuhanyzdéval, WC-vel és mosdéval van felszerelve,
teszi teljessé ezt a szinte 6nallé szintet. Egy privat pincetarol6 is rendelkezésre all. A
huvdsebb hénapokban a lakas futése kdzponti futéssel torténik, az étkezoben pedig
padl6futés van. Az éplletben gondnoki szolgélat all rendelkezésre, amely biztositja a
kozos helyiségek rendszeres karbantartasat és karbantartasat. Ez az exkluziv ingatlan
kotelezo latnivalé azok szamara, akik értékelik a tagas, vilagos tereket és értékelik a
lenyug6zo elhelyezkedést. Gyozodjon meg rola sajat szemével, és egyeztessen
idopontot még ma!
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Minden a helyszinrol

Diese mit lhren ca. 175 m2 grof3e 3,5 Zimmer-Maisonette-Wohnung liegt an einer der
besten Lagen in Lorrach-Hauingen. Dieser Ortsteil ist zur Halfte in der Talsohle des
Wiesentals, oder wie in unserem Fall an exklusiver Hanglage mit Weitblick besiedelt.
Dieser aul3erst beliebte Ortsteil bietet Ihnen die Stadtnahe mit allen Vorziigen der
Agglomeration.

Lorrach-Hauingen liegt im auRRersten Stidwesten Deutschlands an den Auslaufern des
sudlichen Schwarzwaldes im Wiesental sowie an der Schweizer und franzésischen
Grenze. Somit geniel3en Sie hier das Beste aus drei Landern.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdoglichkeiten, Backer, Banken,
Arzte etc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu erreichen.

Das schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lorrach sind sehr umfangreich.
Von Klein bis Grof3 sind Kindergarten, Grund-, weiterfihrende und Berufsschulen, die
Deutsche Hochschule Baden-Wiirttemberg (DHBW) und weitere Einrichtungen innerhalb
weniger Autominuten oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Lérrach groRgeschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschafte und Boutiquen in der Innenstadt.
Geniel3en Sie die Sonne in einem der einladenden Stralencafés oder frische Produkte
aus dem Markgréflerland und der Region auf dem traditionsreichen Wochenmarkt.
Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fir die hervorragende 6rtliche
Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von
Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden
Deutschlands bekannt gemacht.

Fur Stadte wie Basel oder Zirich ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie Uber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der
Bahnhof ist auRerdem nur 5 Gehminuten entfernt und bietet mit der Schweizer S-Bahn
zahlreiche Ziele.

Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist
ebenfalls nur 15 Minuten entfernt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Straf3e 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 38090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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