Rheinfelden / Beuggen

Bajos, napsitétte ingatlan érdekes kornyezetben
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Attekintés

25090009_1
ca. 144 m?
Nyeregteto
4.5

2

2

1938

1 x Beallo, 2 x
Felszini parkol6hely,
1 x Garazs

598.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Karbantartott
Szilard

ca. 24 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

249.20 kWh/m2a
G

Kodnnyu foldgaz
30.04.2035

Gaz

1938
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_ SCHMECKT NICHT_
GIBT'S NICHT!

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Lérrachban bemutatja ezt a bajos, 1938-ban épiilt
és 2020-ig folyamatosan modernizalt csaladi hazat. A nagyméretu, 758 m2-es telken
fekvo, korulbelll 144 m? lakoterilettel rendelkezo haz tokéletesen 6tvozi a torténelmi
jelleget és a modern kényelmet. A foldszinten egy nyitott teru nappali és étkezo talalhaté
kandalloval és kozvetlen erkélykapcsolattal. Ehhez csatlakozik egy modern konyha és
egy vendég-WC mosdoval. Az emeleten két halészoba és egy tagas gardrobszoba
talalhato, amely boséges taroldhelyet biztosit. A 2018-ban feldjitott flirdoszobaban egy
nagymeretu, beépitett zuhanyzo talalhat6 a tokéletes kikapcsolodashoz. A padlast 2010-
ben studiévéa alakitottak at. Bér jelenleg futetlen, ez a helyiség szamos felhasznalasi
lehetoséget kindl, példaul dolgozdszoba, vendégszoba vagy hobbiszobaként. A 2017-
ben telepitett gazfutési rendszert egy modern fotovoltaikus rendszer egésziti ki. Az
alagsorban egy tovabbi szoba talalhato, ahonnan kdzvetlendl ki lehet jutni a kertbe. Van
még egy kész kiegészito szoba, egy tarolohelyiség, valamint egy kilonallé haztartasi és
futohelyiség. A mosokonyha zuhanyzdval és mosddval felszerelt. A melléképiletek kdzott
szamos massziv és jol karbantartott, megfelelo tetovel ellatott szerkezet talalhato,
amelyek sokféle felhasznalasi médot kinalnak. A fedett fahaz kdzvetlenil a kocsibeallos
garazs mellett talalhat6. Egy kétszintes, masszivan megépitett melléképllet és egy
hozza tartoz6 rendezvényterem teszi teljessé az ingatlant. Egy masik kis, tomorfa éplilet
kellemes hangulatot biztosit a meleg nyari napokon, és sziikség esetén akar a nagyobb
melléképllettel is 0sszekotheto. A birtok szamos nyugodt oazist kinal, amelyek
tokéletesek a kikapcsolédasra. Akar az idilli té mellett, akar a kiilénb6zo teraszokon,
rengeteg félreeso helyet talal. Esovizgyujto rendszerek is telepitve vannak, amelyek
kornyezetbarat és fenntarthato kerti 6ntozést biztositanak. Orommel adunk tovabbi
informacidkat, vagy barmikor egyeztetlink egy megtekintési idopontot. Varjuk, hogy
személyesen is megmutathassuk Onnek ezt a kivételes ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Dieses sonniges Einfamilienhaus mit Blick bis in die Schweiz liegt in einem ruhigen und
trotzdem sehr gut erschlossenen Familienquartier in Rheinfelden-Karsau.

Rheinfelden ist die zweitgrof3te Stadt im Landkreis Lorrach und grenzt direkt und nur
durch den Rhein getrennt, an die Schweiz. Durch ihre industrielle Vielzahl bietet sie
zahlreichen Arbeitnehmern, vor allem aus der Pharmaindustrie, interessante
Jobangebote. So ist Rheinfelden zu einer der interessantesten Wohngegenden im Stiden
Deutschlands geworden.

Die KITA sowie die Ortliche Grundschule erreichen Sie in nur 5 Gehminuten und auch
das Gymnasium liegt mit ca. 5 km Entfernung sehr nahe von lhrem neuen Zuhause.
Rheinfelden bietet Ihnen alles, was Ihr Herz begehrt und Sie flr das tagliche Leben
bendtigen.

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Banken,
Arzte etc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Rheinfelden grol3geschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschafte und Boutiquen in der Innenstadt.
GenielRen Sie die Sonne in einem der einladenden StralRencafés oder frische Produkte
aus dem Markgréflerland und der Region auf dem Wochenmarkt.

Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fur die hervorragende ortliche
Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von
Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden
Deutschlands bekannt gemacht.

Fur Stadte wie Basel oder Zirich ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie Uber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde. Der
Bahnhof der DB bietet Ihnen schnelle Wege nach Basel Badischer oder Waldshut.

Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse ist
ebenfalls nur 20 Minuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 249.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Besichtigungen konnen ausschlief3lich mit Terminvereinbarung tUber unser Bliro
abgewickelt werden.

Die Eigentimer wiinschen ausdrticklich keine eigenstandige Kontaktaufnahme.
Wir danken Ihnen fur lhr Verstandnis.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 3809 0
E-Mail: loerrach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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