Weil am Rhein / Haltingen

Napos, foldszinti, kertes lakas, csendes helyen,
a kozponthoz kozel

VP azonosito: 25090018

VETELAR: 498.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 126 m2 « SZOBAK: 4.5
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Attekintés

25090018
ca. 126 m?
4.5

3

1

1990

1 x Felszini
parkolohely, 1x
Garazs

498.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 44 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
06.02.2032 125.67 kWh/m*a
D
Gaz
1990
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Loérrachban bemutatja ezt a csodalatos
foldszinti lakast, amely egy csendes haromlakasos hazban talalhaté. A korulbelll
126 négyzetméteres lakotér mindent kinal, amire csak vagyhat. A tagas eloszoba,
amely mind a négy és fél szobat 6sszekdti, kbzvetlentll a hangulatos és vilagos
nappaliba vezet, ahonnan kilatas nyilik a kertre és a teraszra. A nappali mellett
talalhato az étkezo, amely egy toldajtéval elvalaszthato, és hozzaférést biztosit a
teraszhoz és a kerthez. Az étkezobol tovabb lehet jutni a 2012-ben Ujonnan
beépitett konyhaba. Innen a szomszédos garazsba is be lehet jutni, igy gyorsan és
— klléndsen rossz idoben — szarazon juthatunk be a lakasba. A folyosd masik
oldalan talalhatoé a halészoba és egy gyerekszoba, ahonnan kilatas nyilik a kertre,
valamint egy masik szoba, amelyet jelenleg irodaként és vendégszobaként
hasznalnak. A nagy, természetes megvilagitasu firdoszobdban kad, tagas
Uvegezett zuhanyzo esozteto/masszazs zuhanyfejjel, torélkdzomelegito és belso
mosdgép-csatlakozas talalhaté. Ez a gyonyoru lakas vendég WC-vel is rendelkezik.
Ezen felll a lakashoz tartozik egy tovabbi kliltéri parkolohely és egy tagas,
korllbelll 15 m?-es pincehelyiség. Egy jol karbantartott
mosokonyha/szaritohelyiség teszi teljessé ezt az egyedulallé ajanlatot, amely a
lakas kis méretének koszonhetoen szinte teljes privat szférat biztosit. A teraszra és

a verandara kizardlagos hasznalati jogot allapitottak meg, és a kert is hasznalhaté.
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Minden a helyszinrol

Dieses Wohnhaus liegt in ruhiger, aber zentraler Lage in Haltingen, einem Ortsteil
der Stadt Weil am Rhein im Kreis Lorrach. Die Kreisstadt Weil am Rhein ist die
stdwestlichste gelegene Stadt in Deutschland, unmittelbar im Dreilandereck mit
den Nachbarn Schweiz und Frankreich. Weil am Rhein liegt am Rande des Tullinger

Berges in der Rheinebene und reicht bis an den Rhein.

Von der Wohnung aus gelangen Sie innerhalb nur 5 Gehminuten zur Bahnstelle
Haltingen, in 3 Minuten zur nachsten Bushaltestelle. Samtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Banken, Arzte etc. liegen in
unmittelbarer Nahe und sind schnell zu erreichen.

Das schulische Angebot in Weil am Rhein ist sehr groB. Kindergarten und
Grundschule sind innerhalb weniger Autominuten, aber auch gut zu Fu3 oder mit
den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Weiterfihrende Schulen und
Bildungseinrichtungen wie ein Berufskolleg sind in Weil am Rhein ebenfalls
vorhanden.

Fur Stadte wie Basel oder Zlrich ist man Uber die Schweizer Autobahn 3 oder die
S-Bahn schnell am Ziel, aber auch Freiburg erreichen Sie Gber die A98 und die A5
innerhalb einer Stunde.

Und soll es doch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouse
ist ebenfalls nur 15 Autominuten entfernt. AuBerdem fahrt Sie von hier aus auch der
Shuttlebus direkt innerhalb einer halben Stunde an den Flughafen. Somit haben Sie

eine sehr stadtnahe, aber dennoch duBerst ruhige Wohnlage.

Weil am Rhein bietet FreizeitspaB fur GroB und Klein! Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschafte und Boutiquen. GenieBen Sie
die Sonne in einem der einladenden StraBencafés oder frische Produkte aus dem

Markgraflerland und der Region auf dem traditionsreichen Wochenmarkt.




Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind flir die hervorragende ortliche

Gastronomie bekannt. Besonders aber das milde Klima sowie eine sehr hohe
Anzahl von Sonnenstunden haben das Dreilandereck als eine der warmsten

Gegenden Deutschlands bekannt gemacht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.2.2032.

Endenergieverbrauch betragt 125.67 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee KiBling & Patric Widmer

Haagener StraBe 1, 79539 Lorrach
Tel.: +497621-9138090

E-Mail: loerrach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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