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Attekintés

24090039 1 598.000 EUR

ca. 313 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Konytteto MwSt.) des

10 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 K arbantartott

1833 ca. 137 m2

3x Felszini Terasz, Vendég WC,

Kandallé, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha

parkoléhely
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Pellet tandsitvany
11.07.2033 164.00 kWh/m2a
F
Vegyestiizelésu
(pellet)
1900
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Loérrachban kinalja ezt az 6kologiailag
fenntarthato, fenntarthato és gyonyor uen fel(jitott paraszthazat egy napos, magas ati
helyen. Ez ajdl karbantartott, 1833-bdl szarmazo kétlakasos haz boséges ter et és sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeket kindl. A tagas, kor Glbeltil 313 m2-es lakéter lilettel ésa kor llbel il
1593 m2-estelekkel ez a haz idedlis nagycsaladosok szamar a, tébbgener acids otthonként,
vagy a lakhatés és a munka kombinalasara. Az ingatlan egy foépuletre és egy hozzaépitett
melléképlletre oszlik, amely jelenleg vonzo jévedelmet kinal bator ozott

nyar al6apartmanként. 1995-ben a teljes foldszint teljesfelljitason esett at, biztositva a
torténelmi épuletszerkezet megor zését. 2005-tol napjainkig tovabbi atalakitasi és bovitési
munkélatokat végeztek a felso emeleteken, moder nizalva a hazat, mik6zben megorizték
torténelmi jellegét. Er demes megjegyezni, hogy a teljes épilletet okologiai épitési elvek
szerint Ujitottak fel. A haz filozofigja: egészséges lak 6k or nyezet és kiegyensulyozott,
organikus épitészet, amely a természet és a fenntarthatosag szimbidzisat kindlja. A fo lako6tér
hérom szinten ter Ul el, és kénnyen megkzelitheto a kdzponti [épcson keresztiil. A hdzban
egy tagas nappali talalhato lenyug6zo szobor szeru kalyhaval, 6t hal6szoba, két flirdoszoba,
valamint tovabbi lehetoségek a tetotérben, amely késobbi bovitésreisalkalmas. A konyha
kenyér siito és pizzasiitovel, valamint modern gépekkel van felszerelve. A haz ezen részét
kamra és boltozatos pince teszi teljessé. A haz bal fele, kiilon bejarattal, jelenleg bérbeadd
nyar aloként szolgal, és egy tagas nappali/étkezobal all, nyitott konyhasar okkal, két
hal6szobabdl, egy flirdoszobabdl és egy termésko falu pincébol. Felette talalhat6 a nagy
pajta, amely tovabbi fejlesztési |lehetoségeket kinal. A haz mindkét részének altalanos
elrendezése j 6l megtervezett, és boségester et biztosit a maganélet és a kdzosségi
tevékenységek szamara. M éretének éskialakitasanak kdszénhetoen a haz rengeteg ter et
kindl az egyéni kifejezésre. Alkalmas mind sajat tulajdonu lakasként, mind (r észleges)
bérbeadasra. A haz kézponti futéssel van felszerelve, amely biztositja a kényelmes
hoeloszlast minden helyiségben. A pellet futési rendszert, kiegészitve egy fatiizelésu
kazannal, 2015-ben telepitették. A nagy kert egy 4000 liter es esoviztartéllyal rengeteg helyet
kinal a szabadtéri kikapcsolédashoz, legyen sz6 kertészkedésrol, jatékr 6l vagy pihenésrol. A
telek mérete egyedi tervezési |ehetoségeket islehetovétesz. A teljes 1593 m2-estelek két
épitési telket foglal magéban. Ezért a hatso rész tovabbi fejlesztése elképzelheto az
infrastruktura kiépitése utan, tovabbi lehetoségeket kindlva. Mindenekelott arégi ésaz Uj
harmoniaja teszi ezt az ingatlant kiilonlegessé: A torténelmi éplilet var dzsa megmaradt, mig
az atfogdé moder nizécios intézkedések garantaljak a kortéarslakhatasi kényelmet anélkil,
hogy a" Fekete-erdo varézsat" feldldoznak. Egyeztessen idopontot még ma, hogy
megtapasztalja ennek a sokoldalu ingatlannak a teljes potencialjat, és sajat szemével
gyozodjon meg a kivald tulajdonsagokrdl ésajol karbantartott allapotrdl. Tovabbi
informécidkért vagy idopont-egyeztetéshez kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot.
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Részletes felszer eltseg

- Biber schwanz-Dachziegel in Kombination mit Scheiben/Talern aus alten
Kirchendachziegel als Fliesen

- Echtholzdielen

- originalgetreu instand gesetzten Kachelofen

- baubiologischen Materialien, wie unter ander em | sofloc als Dammstoff oder L ehmputz
- 2 Gartensitzplatze mit schattenspendendem Baumbestand

- 4000 L Regenwasser zisterne

- 3 Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Herrischried mit seinen rund 2.800 Einwohnern liegt mit seinen ca. 900 m tber Null stets
oberhalb der Nebelgrenze. Die Ortschaft befindet sich am Vorderen Hotzenwald in der Nahe
des Hochrheinsund der Schweiz und ist ein wunderbarer Wohnort in l&andlicher Umgebung.
Er bietet Ihnen alles, was Sieim taglichen L eben an Infrastruktur benétigen. Einen EDEKA,
Metzgerei, Backer, Friseur, 3 Gaststatten, das Rathaus, die Post und vieles mehr.

Herrischried ist bekannt fur seinen staatlich anerkannten Luftkurort und hat mit seinen
Skiliften, der Eishalle, Wanderwegen, Nordic-Walking-, Fahrrad- und M ountainbike-
Strecken, Langlaufloipen und vielem mehr einiges an Freizeitaktivitaten zu bieten.
Vielfaltige Freizeiteinrichtungen im Umkreisvon nur 500 m: Tennis, Minigolf,
Wassertretanlage, Barful3park, Freizeitsee mit Himmelsliegen, Outdoor sport (Bogensport,
Nieder seilgarten etc.), zwei Skilifte mit Ubungsgelande fir Anfanger und Rodelhang,
Eissporthalle, Hallenbad.

Im Umkreisvon 6 km: Golfplatz in Rickenbach und L cipenzentrum mit Nachtloipein
Herrischried, Ortsteil GroRRherrischwand.

Zwei Kindergarten im Umkreisvon 5 KM sind vorhanden. Die Gemeinschaftsschule liegt
nur wenige Gehminuten entfernt.

Das nachste Gymnasium befindet sich in Bad Sackingen (rund 21 KM Scheffelgymnasium)
bzw. in St. Blasien (rund 23 KM Kolleg St. Blasien), mit Schulbussen gut erreichbar. Die
Bushaltestelle befindet sich ebenfalls nur wenige Gehminuten vom Haus entfernt. Zwel
Allgemeinmediziner praktizieren in und um Herrischried. Die ndchste Zahnar ztpraxis liegt
im Ortszentrum, die nachste Apothekeim Ort Rickenbach, mit Lieferservicein den
Herrischrieder Edeka-Markt.

GrofRere Ortschaften in der Umgebung sind im Stiden Bad Sackingen und Rheinfelden, im
Westen Lorrach und Basel, im Osten Waldshut-Tiengen und Zirich, Schaffhausen und
etwas nordlicher Freiburgim Breisgau.

Somit haben Sie mit Basel und Ztrich gleich 2 Flughafen zur Auswahl, wenn es dann einmal
weiter weg gehen sollte.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.

Die Energieeffizienzklasseist F.




VP azonosité: 24090039 1 - 79737 Herrischried

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

www.von-poll.com
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