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Attekintés

24090039_1
ca. 313 m2
Konytteto

10

5

3

1833

3 x Felszini
parkoléhely

598.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca. 137 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Pellet tanusitvany
11.07.2033 164.00 kWh/mz2a
F
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1900
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Ldérrachban kinalja ezt az 6kolégiailag fenntarthato,
fenntarthatd és gyonyoruen felljitott paraszthazat egy napos, magaslati helyen. Ez a jol
karbantartott, 1833-bdl szarmazo kétlakasos haz boséges teret és sokoldalu
felhasznalési lehetoségeket kinal. A tagas, korulbelll 313 m2-es lakoterllettel és a
korilbelul 1593 m2-es telekkel ez a haz idealis nagycsaladosok szamara, tdbbgeneracios
otthonként, vagy a lakhatas és a munka kombindlasara. Az ingatlan egy foépliletre és
egy hozzaépitett melléképliletre oszlik, amely jelenleg vonzé jévedelmet kinal butorozott
nyaral6apartmanként. 1995-ben a teljes foldszint teljes feldjitdson esett at, biztositva a
torténelmi épuletszerkezet megorzését. 2005-tol napjainkig tovabbi atalakitasi és bovitési
munkalatokat végeztek a felso emeleteken, modernizélva a hazat, mikdzben megorizték
torténelmi jellegét. Erdemes megjegyezni, hogy a teljes épiiletet 6koldgiai épitési elvek
szerint Ujitottak fel. A haz filozofiaja: egészséges lakdkornyezet és kiegyensulyozott,
organikus épitészet, amely a természet és a fenntarthatésag szimbiozisat kinalja. A fo
lakatér harom szinten terdl el, és kdnnyen megkdzelitheto a kézponti Iépcson keresztil. A
hazban egy tagas nappali talalhatd lenyugdzo szoborszeru kalyhaval, 6t haldészoba, két
firdoszoba, valamint tovabbi lehetoségek a tetotérben, amely késobbi bovitésre is
alkalmas. A konyha kenyérsuto és pizzasuitovel, valamint modern gépekkel van
felszerelve. A haz ezen részét kamra és boltozatos pince teszi teljessé. A haz bal fele,
kilon bejarattal, jelenleg bérbeadd nyaraloként szolgal, és egy tagas nappali/étkezobol
all, nyitott konyhasarokkal, két hal6szobabdl, egy firdoszobabdl és egy termésko falu
pincébol. Felette talalhatoé a nagy pajta, amely tovabbi fejlesztési lehetoségeket kinal. A
haz mindkét részének altalanos elrendezése jol megtervezett, és boséges teret biztosit a
maganélet és a kozosségi tevékenységek szamara. Méretének és kialakitdsanak
kdszbnhetoen a h&z rengeteg teret kinal az egyéni kifejezésre. Alkalmas mind sajéat
tulajdonu lakasként, mind (részleges) bérbeadasra. A haz kozponti futéssel van
felszerelve, amely biztositja a kényelmes hoeloszlast minden helyiségben. A pellet futési
rendszert, kiegészitve egy fatlizelésu kazannal, 2015-ben telepitették. A nagy kert egy
4000 literes esoviztartallyal rengeteg helyet kinal a szabadtéri kikapcsolédashoz, legyen
sz0 kertészkedésrol, jatékrol vagy pihenésrol. A telek mérete egyedi tervezési
lehetoségeket is lehetové tesz. A teljes 1593 m2-es telek két épitési telket foglal
magaban. Ezért a hatso rész tovabbi fejlesztése elképzelheto az infrastruktira kiépitése
utan, tovabbi lehetoségeket kinalva. Mindenekelott a régi és az 0j harmdnigja teszi ezt az
ingatlant kilénlegessé: A térténelmi épllet vardzsa megmaradt, mig az atfogo
modernizacios intézkedések garantaljak a kortars lakhatasi kényelmet anélkil, hogy a
"Fekete-erdo varazsat" felaldoznak. Egyeztessen idopontot még ma, hogy
megtapasztalja ennek a sokoldall ingatlannak a teljes potencialjat, és sajat szemével




gyozodjon meg a kivalod tulajdonsagokrol és a jol karbantartott allapotrél. Tovabbi
informaciokért vagy idopont-egyeztetéshez kérjik, vegye fel veliink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

- Biberschwanz-Dachziegel in Kombination mit Scheiben/Talern aus alten
Kirchendachziegel als Fliesen

- Echtholzdielen

- originalgetreu instand gesetzten Kachelofen

- baubiologischen Materialien, wie unter anderem Isofloc als Dammstoff oder Lehmputz
- 2 Gartensitzplatze mit schattenspendendem Baumbestand

- 4000 L Regenwasserzisterne

- 3 Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Herrischried mit seinen rund 2.800 Einwohnern liegt mit seinen ca. 900 m Uber Null stets
oberhalb der Nebelgrenze. Die Ortschaft befindet sich am Vorderen Hotzenwald in der
N&he des Hochrheins und der Schweiz und ist ein wunderbarer Wohnort in l&andlicher
Umgebung. Er bietet Ihnen alles, was Sie im téglichen Leben an Infrastruktur bendtigen.
Einen EDEKA, Metzgerei, Backer, Friseur, 3 Gaststatten, das Rathaus, die Post und
vieles mehr.

Herrischried ist bekannt fur seinen staatlich anerkannten Luftkurort und hat mit seinen
Skiliften, der Eishalle, Wanderwegen, Nordic-Walking-, Fahrrad- und Mountainbike-
Strecken, Langlaufloipen und vielem mehr einiges an Freizeitaktivitaten zu bieten.
Vielfaltige Freizeiteinrichtungen im Umkreis von nur 500 m: Tennis, Minigolf,
Wassertretanlage, BarfuB3park, Freizeitsee mit Himmelsliegen, Outdoorsport (Bogensport,
Niederseilgarten etc.), zwei Skilifte mit Ubungsgelénde fiir Anfanger und Rodelhang,
Eissporthalle, Hallenbad.

Im Umkreis von 6 km: Golfplatz in Rickenbach und Loipenzentrum mit Nachtloipe in
Herrischried, Ortsteil Gro3herrischwand.

Zwei Kindergarten im Umkreis von 5 KM sind vorhanden. Die Gemeinschaftsschule liegt
nur wenige Gehminuten entfernt.

Das nachste Gymnasium befindet sich in Bad Sackingen (rund 21 KM
Scheffelgymnasium) bzw. in St. Blasien (rund 23 KM Kolleg St. Blasien), mit Schulbussen
gut erreichbar. Die Bushaltestelle befindet sich ebenfalls nur wenige Gehminuten vom
Haus entfernt. Zwei Allgemeinmediziner praktizieren in und um Herrischried. Die nachste
Zahnarztpraxis liegt im Ortszentrum, die nachste Apotheke im Ort Rickenbach, mit
Lieferservice in den Herrischrieder Edeka-Markt.

GroRere Ortschaften in der Umgebung sind im Stiden Bad Sackingen und Rheinfelden,
im Westen Lérrach und Basel, im Osten Waldshut-Tiengen und Zurich, Schaffhausen
und etwas nordlicher Freiburg im Breisgau.

Somit haben Sie mit Basel und Zirich gleich 2 Flughafen zur Auswahl, wenn es dann
einmal weiter weg gehen sollte.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 164.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Straf3e 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 38090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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