Maulburg

FOGLALT: Potencial és lehetosegek: 3-4 lakasos
éptlet csendes helyen
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Attekintés

25090004 799.000 EUR

ca. 417 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

14 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 x Felszini .

parkoléhely, 2 x Kert/koz0s

Garazs hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

163.60 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
30.03.2035

1976
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM LORRACH bemutatja: Ez a tagas, 1976-ban épiilt
tobblakasos haz kortiilbelll 417 m2 laké- és hasznos teriletet kinal egy 648 m2-es telken,
szamos lehetoséget kinalva az egyedi felhasznalasi koncepciokra. Osszesen 14
szobdjaval, 5 firdoszobajaval és egy tovabbi vendég-WC-jével idealis bérlakasnak,
nagycsaladosoknak, tdbbgeneracios egyduttélésnek, vagy a lakds és a munka
kombiné&cidjanak. A foldszint, korilbelll 140 m2-es alapterulettel, orvosi rendeloként
szolgalt, és tovabbi lakotérré alakithatd. Ide egy tagas, 5 szobas lakas vagy két kisebb
lakés is kialakithato. Az elso emeleten egy korllbelll 139 m2-es, 4,5 szobas lakas
talalhato 2 firdoszobaval és egy nagy erkéllyel. A legfelso emelet kortlbelll 104 m2-es
alapteriletet kinal, szintén 4,5 szobaval, firdoszobéaval és vendég-WC-vel, valamint
tetoterasszal és egy kis oldalsé erkéllyel. Az alagsorban egy kilénallo stididlakas
talalhato sajat konyhaval és firdoszobaval, idealis nagymamalakasnak vagy diakok
szamara. A haz teljes pincével rendelkezik, ami tovabbi lakéteret biztosit. Az elmult
években szamos korszerusitést hajtottak végre: 2002-ben Uj gazfutési rendszert
szereltek be, az elso emeleti lakas 2011-ben beépitett konyhat és elektromos redonyoket
kapott, a homlokzatot 2018-ban felljitottak, beleértve a javitasokat és a keleti oldali
bejarat korszerusitését, a garazs tetejét pedig 2024-ben cserélték ki. Ezen fejlesztések
ellenére tovabbi felljitasokra van sziikség, hogy a leendo tulajdonosoknak lehetoségik
legyen a hazat a sajat izlésuk szerint alakitani. A tagas lakotér, a sokoldalu elrendezés
és az egyedi tervezés lehetosége izgalmas lehetoséggé teszi ezt az ingatlant. Erdekli?
Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy egyeztessen idopontot
a megtekintésért!
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Minden a helyszinrol

Maulburg ist eine idyllisch gelegene Gemeinde im Landkreis Lorrach in Baden-
Wirttemberg und befindet sich im malerischen Wiesental, eingebettet in die Higel des
Sudschwarzwaldes. Nur etwa zehn Kilometer norddstlich von Lorrach und rund 20
Kilometer sudlich von Freiburg gelegen, profitiert Maulburg von seiner Nahe zur
Schweizer Grenze sowie zur franzésischen Region Elsass.

Die verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Die Bundesstrafl3e B317 fuhrt direkt
durch den Ort und verbindet ihn mit Lérrach und Titisee-Neustadt, wahrend die nahe
gelegene A98 sowie die A5 eine schnelle Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz
ermoglichen. Zudem verfligt Maulburg Uber eine Haltestelle an der Wiesentalbahn (S6),
die eine direkte Verbindung nach Basel, Lérrach und Zell im Wiesental bietet. Erganzend
dazu sorgen Buslinien fur eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden.

Und sollte es einmal weiter weggehen: Der Flughafen Basel/Mulhouse/Freiburg ist
ebenfalls innerhalb einer halben Stunde zu erreichen.

Wirtschaftlich ist Maulburg vor allem durch mittelstandische Unternehmen und Industrie
gepragt. Trotz der wirtschaftlichen Dynamik hat sich Maulburg seinen landlichen Charme
bewahrt und bietet eine hohe Lebensqualitat.

Die landschaftliche Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und sanften Hugeln, die
zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren einladen. Der
nahegelegene Naturpark Stdschwarzwald er6ffnet zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung
in der Natur und macht die Region besonders attraktiv ftir Outdoor-Liebhaber.

Maulburg vereint somit eine verkehrsginstige Lage, wirtschaftliche Starke und naturnahe
Erholungsmdglichkeiten und stellt damit einen idealen Wohn- und Arbeitsort im
Sudwesten Deutschlands dar.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 163.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener Straf3e 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 38090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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