Schworstadt / Dossenbach

Fantasztikus haz alacsony karbantartasi igényu
telken

VP azonosité: 23090005
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VETELAR: 980.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 232 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 505 m?
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Attekintés
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2019

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

980.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
ca. 85 mz2

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
16.12.2029 19.00 kWh/m?2a
A+
Elektromossag
2019
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM Lérrachban bemutatja ezt a 2019-ben épiilt, kivalo
minoségu, modern csaladi hazat. Kivald, Ujszeru allapotban van. A tagas, kortlbelll 232
mz2-es lakoterulettel és a korllbelll 505 m2-es telekmérettel az ingatlan boséges teret
kinal a kulonféle lakhatési igények kielégitésére. A haz lenyug6zo elrendezésével és
szamos kivalé minoségu tulajdonsagaval lenyug6zo. Osszesen 4,5 szobaval
biiszkélkedhet, kdztiik harom aranyos haloszobaval, amelyek koziil az egyikhez egy
nagy gardrob is tartozik. Minden emeleten egy Ujonnan beépitett és praktikusan
kialakitott firdoszoba talalhat6, igy 6sszesen harom modern flirdoszoba all
rendelkezésre. Ezek nemcsak a kényelmet ndvelik, hanem optimélis elrendezést
kinalnak csaladok, parok vagy vendégek szamara is. A k6zponti nappali és étkezo nagy
ablakokkal rendelkezik, amelyek természetes fénnyel arasztjak el a teret, vilagos és
hivogato Iégkort teremtve. A fatiizelésu kalyha a huvdsebb honapokban melegséget
biztosit, és harmonikusan illeszkedik az altalanos kialakitasba. A nappali mellett egy
télikert talalhatd, amely tovabbi hasznos teret biztosit, és sokoldall felhasznélasi
lehetoségeket kinal. A fo konyha magas szinvonalon felszerelt, és magaban foglal egy 6
mz2-es kamrat/konyhat. Az erkélyre vald kozvetlen kijarat idealis a nyugodt reggelikhez
vagy grillezéshez. A kultéri rész minden kivannivalét maga utan hagy: az Ujonnan
parkositott kert kénnyen karbantarthatd, mégis boséges helyet kinal az egyéni igények
kielégitésére. Egy tagas dupla garazs teszi teljessé az ingatlant, amely két jarmu
szamara biztosit helyet, valamint tovabbi tarolohelyet. A kozponti futés és a hatékony
padl6futés kombinacidja kellemes homérsékletet és alacsony lizemeltetési koltségeket
biztosit egész évben. A vilagos fa szerkezet és a modern formatervezés hatarozza meg a
haz egyedi jellegét. A nagy ablakok vilagos hangulatot biztositanak minden helyiségben.
Az tgondolt tervezésnek és a modern anyagoknak készdonhetoen az ingatlan nemcsak
vizualisan vonzo, hanem megfelel a kortars energiahatékonysagi szabvanyoknak is. Ez a
csaladi haz vonzé 6sszképet kindl tagas lakotérrel, kivalé minoségu funkciokkal és jol
karbantartott kultéri terilettel. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos
elonyérol, és egyeztessen idopontot megtekintésre!
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Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Dossenbach liegt auf einem Hochplateau mit Blick bis zu den Schweizer
Alpen. Das idyllische Dorf hat sich sanft an den Berg geschmiegt. Historische Gebaude
im Ortskern und moderne Wohnh&user in neueren Baugebieten sorgen fiir ein
abwechslungsreiches Ortsbild.

Die Gemeinde Schworstadt hat ihren Einwohnern und deren Kindern im Bereich Bildung
viel zu bieten. Zwei kommunale Kindergarten, ein katholischer Kindergarten und
Tagesmdtter sichern die Betreuung der unter Sechsjahrigen bestens ab und helfen so,
Familie und Beruf unter einen Hut zu bringen. Bis zur vierten Klasse konnen die Kinder
die Schule am Heidenstein in der Gemeinde besuchen, bevor sie auf die weiterfiihrenden
Schulen in den umliegenden Gemeinden wechseln. Die Kernzeitbetreuung an der
Grundschule ermdglicht es Eltern und Kindern, flexibel auf die Unterrichtszeiten zu
reagieren.

Mit der Einrichtung des Kinderbildungszentrums (KIBIZ) im Jahr 2022 nimmt Schworstadt
als eine von 19 Gemeinden an dem landesweiten Modellprojekt zur besseren
Verzahnung von Kindergarten und Grundschule teil.

Als Naherholungsgebiet mit zahlreichen Wander- und Fahrradwegen bietet Dossenbach
seinen Einwohnern viel Freiheit und Natur.

Mit den groRReren Ortschaften wie Schwdrstadt und Rheinfelden im Stiden, Wehr im
Osten und Schopfheim im Norden, sind Sie auf alle Seiten bestens vernetzt.

Auch Lorrach und Basel mit all deren Vorteilen erreichen Sie in angenehmer Fahrzeit.
So genielRen Sie in Dossenbach das harmonische Landleben sind aber trotzdem zentral
und bestens vernetzt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.12.2029.

Endenergiebedarf betragt 19.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee KiRling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 Loérrach
Tel.: +49 7621 -91 3809 0
E-Mail: loerrach@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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