Lorrach / Tumringen

Garantalt megtér tiles! Teljesen kiado tar sashaz
L orrach/Tumringenben

VP azonosito: 22090032

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 930.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 259 m2 « SZOBAK: 12 + FOLDTERULET: 318 m?2
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Attekintés

22090032
ca. 259 m2
Nyer egteto
12

4

1963

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

930.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

K or szer usitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Gaz tanusitvany
16.11.2033 111.99 kWh/mz2a
D
Gaz
1963
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

A VON POLL INGATLANIRODALOM L6rrachban bemutatja ezt a nagyvonaltan

moder nizalt, kor Ulbel il 259 m2 lak éter tletu és 318 m2-es telekmér etu tobblakasos hazat. Az
eredetileg 1963-ban épiilt ingatlan 2022-ben atfogd moder nizacion esett at, éskivald
allapotban van. Szamos fejlesztést végeztek rajta, tobbek kozott Uj gazfutés rendszer
telepitését, erkélyfeltjitast éshomlokzatszigetelést. Az otthon egyik fo jellemzoje a befektetés
potencialis megtér tlése. M egbizhat 6 befektetésnek szamit, mivel az ingatlan jelenleg teljes
egészében bérbe van adva. Az ingatlan sokoldali felhasznalasi |ehetoségeket kinal négy
szinten és 12 szoban keresztil. A jOl megtervezett elrendezés idedlis egyéni bérbeadasi
megallapodasokhoz. Az éplilet két erkéllyel éskét terasszal bliszkélkedhet, amelyek tovabbi
kiltéri életteret biztositanak, éstovabb novelik a helyszin elonyeit. Az ingatlan kivalé
minoségu berendezés targyakkal és berendezésekkel rendelkezik, amelyek megfelelnek a
moder n élet minden kovetelményének. Az évek soran szamos felljitas biztositja az allando
magas szinvonalat. Ezenkiviil a kertszint tovabbi Iehetoségeket kinal. Az ingatlan kivalo
elhelyezkedése, valamint ateljes kihasznaltsag rendkivil vonzéva teszi a megtekintést,
részletes betekintést nyljtva a potencialis vasarloknak az ingatlanban rejlo lehetoségekbe.
Kérjlk, egyeztessen idopontot, hogy személyesen is megtekinthesse ezt a vonzo ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Dieses Wohnhausliegt in zentraler Lage am Rande des Tillinger, einem aufRer st beliebten
Stadtteil von Lorrach. Geografisch liegt L orrach im aufRer sten Slidwesten Deutschlands an
der Schweizer Grenze zu Basel und somit unmittelbar im Dreiléndereck mit den Nachbarn
Schweiz und Frankreich.

Samtliche Geschafte destéaglichen Bedar fs wie Einkaufsmdglichkeiten, Backer, Banken,

Arzteetc. liegen in unmittelbarer Nahe und sind schnell zu FuR zu erreichen.

Das schulische, aber auch das Weiterbildungsangebot in Lorrach sind sehr umfangreich.
Von Klein bis GrofR sind Kindergérten, Grund-, weiterfihrende und Ber ufsschulen, die

Deutsche Hochschule Baden-W iirttember g (DHBW) und weitere sind inner halb weniger
Autominuten oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.

Auch Freizeit kann in Lorrach grof3geschrieben werden. Machen Sie einmal einen
Einkaufsbummel durch die vielen kleinen Geschéafte und Boutiquen. Geniel3en Sie die Sonne
in einem der einladenden StraRencafés oder frische Produkte aus dem Markgraflerland und
der Region auf dem traditionsr eichen Wochenmarkt.

Zahlreichen Restaurants und Gaststuben sind fir die hervorragende ortliche Gastronomie
bekannt. Besonder s aber das milde Klima sowie eine sehr hohe Anzahl von Sonnenstunden
haben das Dreilandereck als eine der warmsten Gegenden Deutschlands bekannt gemacht.

Fur Stadtewie Basel oder Zurich ist man Gber die Schweizer Autobahn 3 schnell vor Ort,
aber auch Freiburg erreichen Sie Gber die A98 und die A5 innerhalb einer Stunde.
Verkehrstechnisch sind Sie mit Bussen und der S-Bahn bestensvernetzt.

Und soll esdoch einmal weiter weg gehen: Der Flughafen Freiburg/Basel/Mulhouseist
ebenfalls nur 15 Minuten entfernt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 111.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Fee Kifling & Patric Widmer

Haagener StralRe 1, 79539 L 6rrach
Tel.: +497621-9138090
E-Mail: loerrach@von-poll.com

www.von-poll.com
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