Wandlitz

Rengeteg hely az dtleteidnek — Tagas csaladi haz
csendes helyen Wandlitzban

VP azonosité: 25412016

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 685.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 176,9 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.300 m?
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Attekintés

25412016 685.000 EUR
ca. 176,9 m2 Csaladi haz
6 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1936 Kaufpreises
2000
Szilard
ca. 79 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha




VP azonositd: 25412016 - 16348 Wandlitz

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 67.90 kWh/m?2a
01.06.2035

B
Gaz

1999
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Manapsag egyre nagyobb igényeket tAmaszt az otthonépités — legyen sz6 idorol,
koltségekrol vagy stresszrol. Ez még értékesebbé teszi a mar megépitett otthont: Ez a
tagas, csaladi haz egy csendes lakoutcaban talalhatd, és négy szinten keresztil rengeteg
teret kinal az elképzelt élethez. Belépéskor egy vildgos eloszoba fogadja, amely
zbkkenomentesen kapcsolddik a tAgas eloszobaba. Innen nyilik ki az egész féldszint: A
nyitott teru nappali és étkezo teret biztosit az egyutt toltott idore, mig a jol karbantartott
kandallo kellemes meleget biztosit a huvosebb napokon. A szomszédos konyha
funkcionalis és boséges pultfelliletet kinal — tokéletes csaladok vagy kulinaris
szerelmesek szamara. A fénypont a napstitotte télikert, amely idealis reggelizohelyként
vagy egy nyugodt pihenohelyként. A nagy, fedett, fliggoleges napellenzovel ellatott terasz
a kertbe vezet, amely jelenleg természetes allapotaban van, de egy kis tervezési
inspiracioval igazi j0léti oazissa alakithatd. Egy pavilon mar hivogat idozésre, a sajat kat
pedig biztositja a kert fenntarthaté 6ntézését. Az emeleten négy halészoba, két
firdoszoba — az egyik sajat, sarokkaddal, zuhanyzéval, WC-vel és bidével ellatott —,
valamint egy gardréb talalhat6. Ez a szint boséges helyet kinél a csaladtagok vagy a
vendégek szamara, mikdzben kényelmes pihenohelyeket is biztosit. Tovabba lehetoség
van egy masik konyha beépitésére is ezen a szinten, igy egy kilonallo lakast hozva létre
— a szlikséges csatlakozasok mar rendelkezésre allnak. Egy kész tetotéri studié boviti a
lakéteret, és idedlis dolgoz6szoba, studid vagy jatszészoba szamara. A teljesen
alapincézett haz tagas tarold- és haztartasi helyiségekkel, valamint egy funkcionalis és jol
megtervezett haztartasi/futési helyiséggel is bliszkélkedhet. A haz j6 muszaki allapotban
van: minden kézmu, példaul villany, gaz, ivoviz, szennyviz és telekommunikacio be van
kotve. A foldszinti ablakok zarhatdk és redonyokkel felszereltek. A kaputelefon tovabbi
biztonsagot nyujt. A kert jelenleg vad, természetes hangulatl — de éppen ez a varazsa:
egy kis odafigyeléssel egy zold menedéket lehet itt |étrehozni, amely kapcsolatot teremt a
természettel és nyugalmat hoz a mindennapokba. Ez a hdz nagyszeru lehetoségeket
kinal csalddok vagy a térre vagyok szamara — legyen sz6 munkarol, lakhatasrol vagy
kreativ tevékenységekrol. Egy kis odafigyeléssel a részletekre ez az ingatlan igazi
menedékké valhat. Hagyja, hogy megihlesse ezt az otthont egy megtekintés soran — és
fedezze fel a lehetoséget, hogy megvaldsitsa almait, és idilli kdrnyezetben élhessen.
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Részletes felszereltség

- ideell geteiltes Eckgrundstiick

- erschlossen mit allen Medien (Trinkwasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekom)
- abschlieRbare Fenster im EG / manuelle Jalousien

- offener Wohn-/Essbereich

- Duschbad mit PP-Becken im EG

- Dusch-/Wannenbad mit Eck-Whirlpoolwanne, WC und Bidet im OG

- innenliegendes Gaste-WC im OG

- ausgebautes Dachstudio

- Medienanschlisse in allen RAumen

- Gegensprechanlage im Erdgeschoss

- Boschkiiche inkl. Geraten

- Anschluss fur Kiiche im Obergeschoss sowie im Kellergeschoss

- Uberdachte Ost-Sud-Terrasse mit vertikaler Markise und handgemachten
Terrassenregale

- Wintergarten mit Luftheizung

- Pavillon

- Brunnen zur Gartenbewasserung

- AuRenkamin / Grillkamin
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Minden a helyszinrol

Mitten im Naturpark Barnim, umrahmt von herrlichen Wéaldern und Seen, liegt die
Gemeinde Wandlitz nur wenige Kilometer vor den nérdlichen Toren Berlins gelegen. Die
umliegende Natur ladt zu Spaziergdngen und Radtouren ein. Trotz der ruhigen Lage sind
Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel in der Nahe und gut erreichbar.
Innerhalb von 5 Gehminuten erreichen Sie die Buslinien 894 und 909. Die Badestelle
Wandlitzsee und der Bahnhof Wandlitzee ist mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu
erreichen. Der Bahnhof Wandlitzsee bietet Anschluss mit der Regionalbahn (RB27), die
Sie in ca. 20 Minuten nach Berlin-Karow bringt.

Wandlitz hat sich zu einem bevorzugten Wohnort und einem beliebten Ausflugsziel
entwickelt. Sehr gute Verkehrsanbindungen durch zwei Bundesstraf3en, die Autobahnen
A 10 und A 11, sowie der Anschluss an die Berliner Innenstadt durch die Regionalbahn
RB 27 sind weitere gute Voraussetzungen fiir ein stetiges Wachstum. Eine gute
Infrastruktur, sowie qualitativ hochwertige Angebote im Kita- und Schulbereich bis zum
Gymnasium, Uberzeugen immer mehr Familien, sich hier anzusiedeln. Fir sportliche
Aktivitaten ist die Gemeinde Wandlitz idealer Ausgangspunkt fir Rad- und Wandertouren
durch die abwechslungsreiche und interessante Landschaft des Naturparks Barnim.
Zahlreiche Seen mit guter Wasserqualitat wie der Wandlitzsee, und der Liepnitzsee,
ziehen naturhungrige Grof3stadter in diese Region und laden im Sommer zum Baden,
Segeln, Angeln, Surfen und Tauchen ein. Der Igelsee liegt ebenfalls ful3laufig vom
Grundstlck entfernt. Es ist ein kleiner, idyllischer Waldsee am sudlichen Rand von
Wandlitz, eingebettet in ein naturgeschitztes Gebiet. Umgeben von dichtem Schilf, Erlen
und alten Kiefern bietet er einen stillen Riickzugsort flir Spazierganger und
Naturliebhaber.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 67.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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