Wandlitz - Stolzenhagen

Napfeny és ter az élethez — az uj otthonod
Stolzenhagenben
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Attekintés

25412032 785.000 EUR

ca. 207,44 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2016 Ujszeru

1x Beallo
Szilard

Terasz, Vendég
WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

10.60 kWh/m?a
A+

Elektromossag

08.01.2036

Geotermikus
2016
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Az ingatlan
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ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

F@CUS

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

F.ALZ. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

A,
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Alaprajzok

Wohnen/Kochen
ca. 50 m?

P_q

Du./WC
ca. 11 m?

Kind 1
ca. 17 m?

= F
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Bad
ca. 17 m*

Schlafzimmer
ca. 46 m?
Ankleide
ca. 11 m?

Biro
ca. 18 m?
Flur J /
ca.11m?

Balkon
ca. 10 m?

1
-

[ “ T T




VP azonosité: 25412032 - 16348 Wandlitz - Stolzenhagen

Az elso benyomas

Ez a vonzo, kuldnallé haz lenyug6zi a nyitott alaprajzu elrendezését, a kivalo
minoségu tulajdonsagait és a csendes lakékornyezetét. Modern, energiatakarékos
otthonként az ingatlan két szinten kinal kortars lakhatasi koncepciot, amely 6tvozi a
boséges fényt, a kényelmet és a hatékony energiafelhasznalast. A hazba belépve
egy hivogaté eloszoba fogadja, ahonnan a féldszint 6sszes szobaja
megkdzelitheto. Az otthon szive a nagy, nyitott teru nappali és étkezo, ahonnan
kozvetlen hozzaférés nyilik a fa teraszra, amely tokéletes a szabadtéri pihenésre.
Egy tovabbi vendégszoba vagy dolgozészoba rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal, példaul dolgozoszobakeént vagy vendégszobaként. A modern
vendég WC zuhanyzéval is rendelkezik. A foldszinten a kivalé minoségu
jardlapburkolat és a padléfutés kombinacioja kényelmes lakokdrnyezetet és
hatékony hoelosztast biztosit, tovabb ndvelve a hdz energiahatékonysagat. Az
emeleti eloszoba a privat nappalikba vezet. A nagyméretu fo fliirdoszobaban
szabadon allé kad, zuhanyzo és WC talalhaté. Egy tovabbi
dolgozoszoba/gyerekszoba is rendelkezésre all. Az emelet fénypontja azonban a
nagy nappali erkéllyel, amely szamos tervezési lehetoséget kinal. Opcionalisan
kandall¢ is beépitheto a meglévo csatlakozok segitségével, ami még nagyobb
lakhatasi kényelmet és tovabbi hatékony futési forrast teremt. A laminalt padlo
padlofutéssel kombinalva ezen a szinten is kellemes lakhatasi kényelmet biztosit,
mikdzben optimalizalja az energiafogyasztast. Tovabbi helyként egy kis tarolo is
rendelkezésre all. Az ingatlanhoz tartozik egy kocsibeall6 egy kis fészerrel, amely
idedlis kerékparok, kerti szerszamok vagy extra taroléhelyiség tarolasara. A
masodik bejaratnak kdszonhetoen kétlakdsos hazként vagy tdbbgeneracios
otthonként is hasznalhato. Energiatakarékos hazként nemcsak kivaldo minoségu
szolgaltatasokat és vilagos helyiségeket kinal, hanem fenntarthaté és hatékony
energiafelhasznalast is. Az atgondolt alaprajz és az energiaoptimalizalt kivitelezés

teszi ezt az ingatlant igazan kildnleges lakoparkka.
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Részletes felszereltseg

- Carport

- kleiner Schuppen am Carport

- 2. Hauseingang im EG

- 2. Klichenanschluss im Obergeschoss liegt an

- Ost-Sud Terrasse

- groBer Balkon im Obergeschoss

- Erdwarme

- Warmepumpenheizung von der Marke Waterkotte
- 3-fach Kunststofffenster mit innenliegenden Sprossen
- Elektrische Rollldden an allen Fenstern

- Glasfaser im Haus

- Kaminanschluss liegt an

- Fliesen im Erdgeschoss

- Laminat im Obergeschoss

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Zisterne im Garten
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Minden a helyszinrol

Leben, wo andere Urlaub machen

Dieses auBergewohnliche Zuhause befindet sich in Stolzenhagen, einem
charmanten Ortsteil der Gemeinde Wandlitz im beliebten Landkreis Barnim — einer
der begehrtesten Wohnlagen im griinen Norden Berlins. Eingebettet in eine
malerische Landschaft aus Waldern, Seen und weiten Feldern genieBen Sie hier
eine Atmosphare von Ruhe, Geborgenheit und Naturverbundenheit — ohne auf die

Nahe zur Hauptstadt verzichten zu mussen.

Lage

Stolzenhagen vereint das Beste aus zwei Welten — entspanntes, naturnahes
Wohnen in gehobenem Umfeld und eine komfortable Anbindung an die pulsierende
Metropole Berlin.

Ein Ort, an dem Lebensqualitat, Ruhe und Stil zu einem harmonischen

Gesamterlebnis verschmelzen.

Verkehrsanbindung

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Mehrere Buslinien verbinden
Stolzenhagen mit den umliegenden Ortsteilen sowie den Bahnhofen in Wandlitz,
Basdorf und Bernau.

Von Wandlitz oder Basdorf aus bringt Sie die Heidekrautbahn (RB27) im
Halbstundentakt nach Berlin-Karow, wo Sie direkt in die S-Bahn (S2) Richtung
Berliner Innenstadt umsteigen kdnnen.

Alternativ erreichen Sie den S- und Regionalbahnhof Bernau in kurzer Zeit — von
hier gelangen Sie in nur etwa 25 Minuten ins Herz Berlins.

Uber die BundesstraBe B109 oder die Autobahn A11 erreichen Sie das Berliner

Stadtzentrum zudem in rund 30 bis 40 Minuten bequem mit dem Auto.




Infrastruktur

In den angrenzenden Orten Wandlitz, Basdorf und Bernau finden Sie alles fur den
taglichen Bedarf. Von gemiitlichen Cafés Uber Supermarkte bis hin zu
hervorragenden Bildungseinrichtungen (Gymnasium Wandlitz, Kitas,

Grundschulen).

So genieBen Sie eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle und moderner
Lebensqualitat.

Die reizvolle Umgebung mit ihren zahlreichen Seen — darunter der Wandlitzsee, der
Liepnitzsee und der Stolzenhagener See - [adt zu erholsamen Spaziergangen,

Fahrradtouren und entspannten Badetagen ein.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2026.

Endenergiebedarf betragt 22.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80

E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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