Schorfheide — Eichhorst

Egy alomotthon - tiszta természeti idill minden
évszakban - erdo és viz kozott

VP azonosité: 25412031

VON POLL
IM OBILIEN

von-poll.com

VETELAR: 395.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 1.357 m?
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Attekintés

25412031 395.000 EUR

ca. 100 m2 Csaladi haz

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises
Szilard
ca. 50 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energia tanusitvany
13.10.2035 97.90 kWh/m?2a

C
Gaz

2003




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan

www.von- m



\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan

www.von- m



VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan

s

e TS




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan

WWW. Vo




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan

Sl e ——




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Az ingatlan

www.von- m



VP azonositd: 25412031 - 16244 Schorfheide — Eichhorst

Alaprajzok

| Wohnen

Westterrasse ca.37m?
ca. 26 m* |
|
é

Schlafen
ca.12m?
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nicht unterkellert

Hobbyraum

ca.18 m?

Keller
ca. 17 m?

www.von-p
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Az elso benyomas

Idilli hétvégi kiruccanéstdl modern &lomotthonig, erdo és t6 k6zott megbuvoan. Nyissa ki
a kertkaput, inditsa vizre a csénakjat, és siklik el a festoi Werbellin-csatorna mentén — a
szabadsag, a természet és a pihenés kdzvetlenul az ajto elott kezdodik. Ez a béjos haz a
torténelmi bajt 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel. Eredetileg 1966-ban rekreacios
célu bungaloként épilt, majd 2003-as megvasarlasa 6ta gondosan felujitottak és
modernizaltak kival6 minoségu anyagokkal. Egy koérilbelll 1357 m2-es, erdovel hataros
telken fekszik, garantalva a nyugalmat, a természet élvezetét és a kivételes
lakékornyezetet. Egy korilbelll 39 méter hosszu, 2025-ben Ujonnan épitett kocsifelhajtd
vezet kdzvetlenil a vonzo, pincével rendelkezo bungal6hoz. Egy elegans rozsdamentes
acél eloteto fogadja a bejaratndl, és hozzaférést biztosit az 6sszes lakotérhez. A
folyosorol a halészobaba, a modern konyhaba és a kadas flirdoszobaba juthat. A tagas
nappali és étkezo nagy ablakokkal és elegans meranti fabdl késziilt ajtokkal lenyugdzo —
vilagos, hivogato és hiztonsagos a modern biztonsagi technoldgianak kdszénhetoen. A
szappan kandall6 otthonos meleget biztosit, mig az elegans granitpadlok, némelyik
programozhat6 padlofutéssel, teszik teljessé a hangulatot. A kapcsol6do, bangkirai fabol
késziilt, rozsdamentes acél korlattal ellatott teraszok kiterjesztik a kiiltéri életteret, és
pihenteto orakra, innepségekre, vagy egyszeruen csak lazitdsra csabitanak a teraszon
vagy a pezsgofirdoben. A futési rendszert (Vaillant) 2025-ben feldjitottak, és
rendszeresen karbantartjak. A haz varosi viz-, csatorna-, villany-, gaz- és
telekommunikacios haldzatra van bekotve. A csatornarendszer szivattylteleppel van
felszerelve, és rendszeresen ellenorzik. A betdrésjelzo rendszer és a kaputelefon
biztositja a modern kényelmet és biztonsagot. A teto, az ereszcsatornak, a palaburkolat
és a homlokzat professzionalisan feldjitott, igy a haz idotlentil elegans megjelenést
kapott. Az alagsorban egy 6nallé vendégszoba vagy iroda talalhatd, nagy ablakkal. A
lakétér mellett talalhat6é az alagsor, ahol a futési rendszer, a mosogép és szaritégep
csatlakozasai, valamint boséges tarolohely talalhat6. Az ingatlan elején talalhat6 fészer
kerti szerszamok, teraszbutorok és egyéb haztartasi cikkek szamara biztosit helyet; a
padldburkolatot és az elektromos vezetékeket nemrégiben felujitottdk. Ne hagyja ki ezt
az alomotthont — foglaljon velliink egy megtekintési idopontot még ma! Ez a haz 6tvozi a
stilust, a minoséget és a modern kényelmet — idealis azok szamara, akik egy szeretettel
modernizalt otthont keresnek egy kivalé helyen, erdo és vizparton.
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Részletes felszereltség

- 2003/04 saniert und umgebaut

- Umnutzung in Wohngebaude

- samtliche Fenster und Tlren (Meranti Holz, inkl. Anschliisse EMA)
- Dach inkl. Regenrinnen und Umfassung aus Schiefer
Fassade geputzt/gestrichen

- Zaune inkl. elektrische Toranlage (Teilerneuerung 2025)
- Gegensprechanlage

- Terrassen Bangkirai (inkl. Edelstahlgelénder)

- Einfahrt (2025 neu) und Granitpflaster (2012/2019)

- komplette E-Anlage (inkl. EMA)

- Abwasser (Hebeanlage, jahrliche Wartung)

- Dach Uber Arbeits-/Gastezimmer komplett neu

- Schuppen generaltiberholt (inkl. Boden, E-Anlage)

- Vordach am Haus aus Edelstahl

- Einbau Specksteinkamin

- Kiiche (Herd 2025 neu, Kiihlschrank 2020)

- Bad/Sanitar (teilweise 2025 erneuert)

- Aul3en-Whirlpool (2020)

- Steganlage (2020 uberholt)
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Minden a helyszinrol

Eichhorst gehort zu den malerischsten Ortsteilen der Gemeinde Schorfheide im
Landkreis Barnim. Umgeben von ausgedehnten Waldern, klaren Seen und dem
historischen Werbellinkanal entfaltet sich hier eine Landschaft, die gleichermalZen
beruhigt und inspiriert — ein Ort, an dem Natur und Lebensqualitat eine harmonische
Verbindung eingehen. Hauser wie das hier angebotene Objekt gelangen zudem sehr
selten auf den freien Markt.

Trotz der idyllischen Lage ist Eichhorst gut erreichbar: Die Bundesstral3e 167 fihrt direkt
durch den Ort und verbindet ihn mit Eberswalde, Joachimsthal und der Autobahn A1l —
so sind Berlin oder die Ostsee in gut einer Stunde zu erreichen.

Im benachbarten Finowfurt oder Joachimsthal finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen und Restaurants, wahrend Eichhorst selbst durch seine Ruhe und
Urspriinglichkeit besticht.

Eichhorst gilt als , Tor zur Schorfheide” — ein traditionsreicher Ort, dessen Charme von
Wasser, Wald und handwerklich gepragter Dorfstruktur bestimmt ist. Entlang des Kanals
mit seiner historischen Schleuse finden sich liebevoll restaurierte Gebaude, kleine Cafés
und der beliebte Uferweg, der zum Spazieren, Radfahren und Verweilen einladt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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