Wandlitz

CSALADI HAZ - MODERN, ENERGIAHATEKONY,
atgondolt helyiségkoncepcidval - kb. 500 m-re a
WANDLITZ-TOTOL

VP azonositd: 25412027

- R

VETELAR: 1.180.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 185 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 1.007 m2
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Attekintés

25412027
ca. 185 m2
Nyeregteto
4.5

3.5

2

2020

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

1.180.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 65 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

48.40 kWh/m?2a
A

Kodnnyu foldgaz
30.08.2030

Gaz

2020




VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan




VP azonositd: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan

1 fpoll.com




VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan

www.von




VON POLL

VP azonosité: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az ingatlan




VON POLL

T

~ 7 i 3
i A
= ot e FAarTE 1
=  wome L — P
4 .
=] S %7 i 4
c
[ W £
n w
[o0) =4
M k o T & P
l b |
' N ¥y 1, E =
N~ " — mwmn 2
H =
(o] 4 BEREE S
o A 9. JE 1 7 Q
~N [ EIANE VA S =\ il i
< o ged I S
Lo J o M
N a E = 'S 3
Ne) E B
= A o
2 5l ol
o B 03 32
c g i
o i
ﬂ g 8 IR o g
5 “ o=
S
o e <4
e wome
> 4 o I 5% T
st $9€ wih
o FT T = "

D ]




\/p VON POLL

s

www.von-poll.com




VP azonositd: 25412027 - 16348 Wandlitz

Az elso benyomas

Ez az exkluziv ingatlan az idotlen eleganciat 6tv6zi a magas minoségu funkciékkal, olyan
lakékdrnyezetet teremtve, amely megfelel a legmagasabb igényeknek. It stilusos életet,
kényelmet és kivald életminoséget tapasztalhat meg. A fedett bejarat egy tagas
eloszobaba vezet, ahonnan a foldszint 6sszes szobaja megkozelitheto. A vilagos
parketta és a nagy ablakok nyitott, vildgos életteret teremtenek. A haz szive a tagas
nappali és étkezo, ahol az elegans kandall6 kildnleges hangulatot kdlcsonodz. Akar
hangulatos téli estékrol, akar a vendégek fogadasanak stilusos helyszinérol van szé, ez a
helyiség baratsagos hangulatot araszt. A nyitott konyha, kival6 minoségu konyhaszigettel
és modern AEG gépekkel, zokkenomentesen illeszkedik a nappaliba, és kdzvetlen
hozzéaférést biztosit a kelet-déli fekvésu teraszhoz, ahonnan kilatas nyilik a kérnyezo zo6ld
kérnyezetre. Egy exkluziv vendégzuhanyzo6, egy kamra, valamint egy funkcionalis
haztartasi és technikai helyiség egyedi gyartasu beépitett szekrényekkel és
garazsbejarattal teszi teljessé ezt az emeletet. Egy kényelmes, parkettas Iépcso vezet
kozvetlenill a felso emeletre, a haz privat menedékébe. Itt egy tagas eloszoba,
kényelmes halészobak és egy stilusos flrdoszoba talalhatdé zuhanyzoéval és szabadon
allo kaddal. A haz kilseje is atgondolt megoldasokkal nyug6z le: az automata
ontozorendszer és a robotfunyird leegyszerusiti a kert karbantartasat. A nagy terasz és a
grillezovel ellatott veranda idealis hely a pihenteto 6rakhoz a csaladdal és a baratokkal.
Az elektromos redonyds garazs nemcsak biztonsagos parkolast biztosit a jarmuvek
szamara, hanem tovabbi kényelmet és praktikus taroléhelyet is kinal. A modern,
taroléhelyiségekkel ellatott fotovoltaikus rendszer fenntarthaté mobilitast biztosit, mig két
integralt fali téltodoboz lehetové teszi elektromos jarmuvei kényelmes és jovobiztos
toltését otthon. Egy modern, energiatakarékos villa letisztult vonalvezetéssel, jol
megtervezett alaprajzzal és sokoldalu kerttel — tokéletes azoknak a csaladoknak, akik a
kényelmet, a stilust és a természetet szeretnék 6tvozni, minden nap kildnleges otthont
nyujtva.
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Részletes felszereltség

- Planung und Bau mit KLINKER HAUS

- Deckenhohe im EG - ca. 2,75 m

- Deckenhdhe im OG - ca. 2,50 m

- Eiche-Parkettboden im gesamten Haus

- massive Betontreppe ins Obergeschoss

- Vorratsraum mit Einbauschréanken

- Ubergang vom HWR/Technik in Garage

- Uberdachter Hauseingang

- Duschbad im EG

- Dusch- und Wannenbad (freistehende Wanne) im OG

- Baderausstattung von Geberit; Gessi; Vigour

- Wascheschacht

- Netzwerkanschluss in allen Raumlichkeiten

- grofBer Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche zum Wohnraum
- EBK mit AEG Geraten / Einbaubackofen / Multi-Dampfgarer
- Kochinsel mit Induktion und integriertem Dunstabzug

- Gas-Brennwerttherme - Buderus

- PV-Anlage (22 Module / Speicher 6,5 Kwp )

- zwei Wallboxen (1 x Innen / 1 x Aussen)

- Garage mit Rolltor (ca. 50,10 m?) - SMART-gesteuert

- Hofeinfahrt - SMART-gesteuert

- automatische Bewdasserungsanlage / Gardena

- Rasenroboter

- automatische Raffstore (EG / OG) fur Sonnen- und Sichtschutz (SMART-gesteuert)
- Insektenschutz an den Fenstern

- Glasfaser im Haus / SMART gesteuert

- ein PKW-AuRenstellplatz

- HolzUberstand fir Kaminholz

- AulRengartenzahler




VP azonositd: 25412027 - 16348 Wandlitz

Minden a helyszinrol

Mitten im Naturpark Barnim, umgeben von herrlichen Wéldern und Seen, liegt die
Gemeinde Wandlitz. Hier verbinden sich griine Umgebung und eine hervorragende
Infrastruktur. Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend von Wandlitz,
das Strandbad Wandlitzsee und der Bahnhof Wandlitzsee sind in wenigen Minuten
fuBlaufig zu erreichen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen
sind schnell erreichbar, wahrend die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
wichtige Verkehrsachsen optimal ist. Innerhalb von 5 Gehminuten erreichen Sie die
Buslinien 894, 897 und 909. Der Bahnhof Wandlitzsee bietet Anschluss an die
Regionalbahn (RB27), die Sie in ca. 20 Minuten nach Berlin-Karow bringt. Sehr gute
Verkehrsanbindungen Uber zwei Bundesstral3en, die Autobahnen A 10 und A 11, sind
weitere gute Voraussetzungen flr ein stetiges Wachstum.

Eine gute Infrastruktur sowie qualitativ hochwertige Angebote im Kita- und Schulbereich
bis hin zum Gymnasium Uberzeugen immer mehr Familien, sich hier niederzulassen.
Verschiedene Arzte wie Zahnarzte, Urologe, Orthopade, Internist und
Allgemeinmediziner sowie eine Apotheke sind im Umkreis von 700 Metern schnell zu
erreichen.

Fur sportliche Aktivitaten ist die Gemeinde Wandlitz ein idealer Ausgangspunkt flir Rad-
und Wandertouren durch die abwechslungsreiche und interessante Landschaft des
Naturparks Barnim. Zahlreiche Seen mit guter Wasserqualitéat wie der Wandlitzsee und
der Liepnitzsee locken naturverbundene Grof3stadter in die Region und laden im Sommer
zum Baden, Segeln, Angeln, Surfen und Tauchen ein. Auch fur Kultur und Freizeit ist
gesorgt. Ob ein entspannter Filmabend im Goldenen Léwen, amisante Theaterstticke im
Theater am Wandlitzsee oder Golfen mit der ganzen Familie in Prenden - hier ist fur
jeden etwas dabei.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2030.

Endenergiebedarf betragt 48.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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