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Wandlitz — Basdorf

Egy haz, amely Ujra meg akarja nyitni a szivét
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VETELAR: 289.900 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 78,8 m2 « SZOBAK: 3 » FOLDTERULET: 782 m?2
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2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

289.900 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

Szilard

ca. 30 m2
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.09.2033 299.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1938
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Az ingatlan

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE

Kundenbewertung
* %k Kk %

Gute Griinde sich fiir in Berlin und
Brandenburg

VON POLL IMMOBILIEN zu entscheiden T vertreten

ui = atzung
Ausgezeichnete Kompetenz

Weitreichendes Netzwerk

Internationale Prasenz
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Alaprajzok

Terrasse
18.76 m2 (6.09 x 4.17)

Wohnzimmer
25.93 m? (4.61 x 6.91)

Nebenraum
15.41 m? (2.67 x 6.13)

Diele / Flur
7.57 m? (2.67 x 3.75)

Bad
4.95 m?
1.76 x 2.95

DIE Dr.ing. Burger UG LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.
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Wohnzimmer
17.50 m2(3.83 x 5.11)
f LR M -+ 225
Schlafzimmer
15.69 m? (3.14 % 5.11)
¥

DIE DrIng. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AE, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Keller- / Heizungs- / HA- Raum
17.18 m? (4.97 x 3.65)

LRH=18m

DIE DrIng. Burger UG LEMNT JEDE GARANTIE AE, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER QUALITAT ODER GENAUIGKEIT DER ABMESSUNGEN.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Basdorf egy kulondsen zold és csalddbarat lak6dvezetében taldlhato ez a bajos, 1938-
ban éplilt haz, amely (] tulajdonosokat var, akik élettel szeretnék megtdlteni és sajat
elképzelésik szerint megtervezni. Korulbelll 78,8 m2 lakoéteriiletével és nagymeéretu,
korilbelul 782 m2-es telekkel idedlis feltételeket kindl kis csaladok vagy parok szamara,
akik almaik otthonat szeretnék megvaldsitani. A haz az 1990-es évek kdzepén atfogd
modernizacion esett at, beleértve az Uj, szigetelt tetot, redonyds ablakokat és a
csempézett fiirdoszobat. A homlokzatot is frissen vakoltak, és azéta egy hangulatos,
csempézett és fedett terasz varja a lakokat. Egy praktikus bovitményt épitettek hozza,
amely zuhanyz6s WC-vel és kiilon bejarattal rendelkezik, tokéletes vendégek,
hobbiszoba vagy dolgozdszoba szamara. A féldszinten egy kis részleges pince talalhato,
amelyet jelenleg kazanhazként és muhelyként hasznalnak. A tetotérben két szoba
talalhato, amelyek idealisak halészobanak és gyerekszobanak. Ez a teljes kéruen ellatott
ingatlan (viz, csatorna, villany, gaz, telekommunikacié) boséges térrel, idos fakkal és
szamos kialakitasi lehetoséggel buszkélkedhet. Egy tovabbi kocsifelhajté praktikus
lehetoségeket kinal, kiilondsen az 6nallo vallalkozok szamara, példaul parkolasi vagy
rakodohelyet az ingatlan hatsé részén. Miutan egy ideig Uresen allt, a haz egy
szeretetteljes felljitasra var. Egy kis kreativitassal €s képzett kézmuves munkaval egy
idilli otthon alakithato ki itt, amely biztonsagot és szabadsagot egyarant kinal. Egy bajos,
szivvel teli haz, egy lombos kérnyéken, amely megujult energiaval hangulatos csaladi
fészekké vagy pihenteto nyugdijas otthonna valhat.
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Részletes felszereltség

- massives Einfamilienhaus

- Teilkeller

- erschlossen mit Wasser/Abwasser, Strom und Gas, Telekom
- zusatzliches Zimmer mit Toilette von aul3en begehbar

- Dusch- und / Wannenbad

- Terrasse

- 2 Einfahrten
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wandlitz liegt im Herzen des rund 750 km? gro3en Naturparks Barnim und
erfreut sich dank ihrer seen- und waldreichen Umgebung groRRer Beliebtheit. Nur etwa 30
Kilometer nordlich von Berlin gelegen, gehdrt sie zum attraktiven ,Speckgurtel* der
Hauptstadt.

Der Ortsteil Basdorf mit ca. 5.800 Einwohnern ist umgeben von idyllischen Seen. Der
Wandlitzer See und der Stolzenhagener See sind in nur 20 Minuten mit dem Fahrrad
erreichbar und bieten perfekte Mdglichkeiten fiir erholsame Stunden am Wasser.

Die Infrastruktur in Basdorf ist hervorragend: Die Heidekrautbahn (RB27) verbindet den
Ort im Stundentakt mit Berlin und weiteren Ausflugszielen im nordlichen Umland. Uber
die benachbarten Orte Wandlitz und Klosterfelde bestehen zusatzliche
Zustiegsmoglichkeiten. Dank der Bundesstraf3en L100 und B273 sowie der
Autobahnanschliisse A10 und A1l erreichen Sie die Berliner Innenstadt schnell und
bequem.

In Wandlitz finden Sie alles fur den taglichen Bedarf — von Supermérkten und Apotheken
Uber Allgemein- und Facharzte bis hin zu vielféaltigen Freizeit- und Sportangeboten.
Restaurants, Cafés und kulturelle Einrichtungen in der Umgebung sorgen zudem fiir eine
hohe Lebensqualitat und ein rundum angenehmes Wohnumfeld.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.9.2033.

Endenergiebedarf betragt 299.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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