Wandlitz

Tiszta életminoség — ikerhaz egy keresett helyen
Wandlitzban — z6ld. Csendes. Otthon!
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Attekintés

25412024 450.000 EUR

ca. 90 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2008 Szilard

1 x Beallo, 1 x ca. 20 m?

Felszini parkoléhely

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 66.90 kWh/m2a
11.08.2035

B
Gaz

2008
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy bajos, 2008-ban épllt ikerhaz egy csendes, csaladbarat lak6ovezetben. Sajat
kertjével és j6l megtervezett elrendezésével vonzo alternativat kinal egy lakassal
szemben — idedlis parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a kényelmet és az
életminoséget. A foldszint lenyug6zo, vilagos eloszobaval rendelkezik, ahonnan a szint
0sszes szobaja megkozelitheto. A jél felszerelt konyhaban minden sziikséges konyhai
gép és egy hangulatos étkezo talalhato. A szomszédos haztartasi helyiség nemcsak a
vendég WC-t foglalja magaban, hanem praktikus tarol6helyet is biztosit a haztartasi
cikkek és kellékek szamara. A haz szive a tagas nappali és étkezo, amely vilagos és
szellos, és innen nyilik a kelet-déli fekvésu terasz. A nappalibdl egy zart biikkfa Iépcso
vezet kozvetlenlll az emeletre, amelyet privat pihenohelyként alakitottak ki: két hal6szoba
és egy vilagos flirdoszoba kaddal és zuhanyzéval kényelmes lakdkoérnyezetet teremt.
Egy lehtzhaté létra biztosit hozzaférést a padlasra, amely tovabbi taroléhelyet kinal. A
kert gyonyo6ruen parkositott és kivalé minoségu novényekkel rendelkezik. A terasz
tokéletes pihenésre vagy csaladi és barati tarsasaggal valé szorakozasra. Gépjarmuve
szamara rendelkezésre all egy kocsibedlld és egy hozzé tartoz6 tarolohelyiség — idedlis
kerékparok, kerti szerszamok vagy teraszbutorok biztonsagos tarolasara. Ez az ikerhaz a
modern életstilust a baratsagos légkorrel 6tvozi egy keresett helyen. Itt élvezheti a
nyugalmat és a csendet, mikdzben egy rendezett kornyék elonyeit is kihasznalhatja.
Gyozodjon meg réla sajat szemével — egyeztessen idopontot megtekintésre, és hagyja,
hogy elvarazsolja ez a b4jos otthon!
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Részletes felszereltség

- frei geplantes Architektenhaus in massiver Bauweise mit Vollklinker
- Doppelhaus - reale Teilung

- Einbaukiche mit allen Geréten

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Heizkorper im Obergeschoss

- innenliegendes Gaste-WC im HWR

- Gasbrennwerttherme inkl. WW-Speicher

- elektrisch bedienbare Auf3enjalousien im EG und OG

- Abstellraum unter der Treppe im EG

- Dusch-/Wannenbad im Obergeschoss mit Ful3bodenheizung

- Handtuchheizkérper im Dusch-/Wannenbad

- ca. 15 m2 Abstellflache im Spitzboden

- Ost-Sud-Terrasse ca. 5 x4 m

- Carport mit angrenzendem Schuppen

- PKW-AuRenstellplatz

- Brunnen in Gemeinschaftsnutzung mit Nachbarn

- ruhiges Wohngebiet durch Villen, Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt
- ca. 600 m zum Strandbad Wandlitzsee

- ca. 2,5 km mit dem Fahrrad zum Liebnitzsee
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wandlitz liegt im Landkreis Barnim ca. 20 Kilometer norddstlich von Berlin
in einer seen- und waldreichen Umgebung. Die BundesstraRen B109 und B273 fiihren
durch das Wandlitzer Siedlungsgebiet, die Autobahnen A 10 und A 11 sowie der
Anschluss an die Hauptstadt Berlin durch die Regionalbahn RB 27 sind weitere gute
Voraussetzungen fir stetiges Wachstum. Alles, was das tagliche Leben so komfortabel
und lebenswert macht, haben Sie hier vor Ort und ist fur Sie ful3laufig erreichbar. Kitas
sowie Schulen, verschiedene Allgemein- und Facharzte, Laden des taglichen Bedarfs,
Gaststatten und vielfaltige Freizeit- und Sportértlichkeiten sorgen fr ein rundum tolles
Lebensgefiihl. Die ausgedehnten Walder und die zahlreichen Seen ermdéglichen die
vielfaltigsten Freizeitaktivitaten, wie z.B. Schwimmen, Wandern, Fahrradtouren, Reiten,
Tennis und sogar einen nahegelegenen Golfplatz finden Sie hier in Wandlitz vor!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 66.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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