Wandlitz — Stolzenhagen
Videki levego es életminoség — Tagas,
tobbgeneracios haz Berlin kbzelében

VP azonosit6: 25412010
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VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 228 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 686 m?2
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ca. 228 m?
Nyeregteto
9

7

5

1915

1 x Beallo

Attekintés

595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Teljeskoruen felujitott
Szilard

ca. 104 mz

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 157.50 kWh/m2a
08.03.2032

E
Gaz

2017




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan

© 7 28.00:2024..12.56

www.von-




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan

28092024 12:51




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan




VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Az ingatlan




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25412010 - 16348 Wandlitz — Stolzenhagen

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a sokoldald, tdbbgeneréacios otthon idedlis feltételeket kinal a kozds élethez, az egyéni
pihenokhotz, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombinalasahoz. A kortilbelll 228 m2-
es lakotér rugalmas elrendezési lehetoségeket kinal, és vonzé bérbeadasi lehetoségeket
is kinal. A masszivan épllt ingatlan 2013 és 2023 kdzott atfogd felujitason esett at. Az
eredeti tetogerendak esztétikus restauraldsa torténelmi bajt kblcséntz a haznak, amely
harmonikusan illeszkedik a modern felszereltséghez. A felljitas kiemelkedo részei a
firdoszobak és a modern konyha modernizalasa. A haz tovabbi kilonlegessége a harom
kulon bejarat, amely rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinal, akar egy nagy csalad,
akar kulonallé bérlakasok szamara. Ezaltal tokéletesen alkalmas a nyugodt
tobbgeneracios életre vagy az egyes lakasok kiilonallé bérbeadasara. A tagas kertben,
amelynek mérete tovabbi tereprendezési lehetoségeket kinal, magnéliafak, forsythia és
sok mas szeretettel gondozott nbvény talalhatd. A kert sajat kittal rendelkezik a
koltséghatékony 6ntbzéshez, ami killéndésen elonyds a nyari hdnapokban. A
kikapcsolodéas és a kikapcsolddas érdekében a Stolzenhagen-t6 firdohelye mindéssze 1
km-re taldlhat6. Ott talalhatd a régio egyik kulinaris fénypontja is: a "Fischerstube”
halétterem. A t6 korul tovabbi latnivalok talalhatok, mint példaul a "Stolzenhagen strand”,
a "Seepromenade" erdei jatszotér és szamos tlradtvonal a pihenteto sétakhoz. A
k6zmuhaldzathoz vald csatlakozas teljes mértékben biztositott: ivéviz-, villany-, gaz- és
csatornacsatlakozas rendelkezésre all; ezen felll hamarosan optikai kabelek is
elérhetové valnak a nagy sebességu internet biztositasa érdekében. Az ingatlan egy kb.
15 m2-es teraszos nyaral6hazat is kinal, amely idealis vendéghaznak vagy szezonalis
bérbeadasra. Ez az ingatlan nemcsak lakdhely, hanem kivalé befektetés egy nagy
potenciallal rendelkezo jovobe is. Egyeztessen idopontot most megtekintésre, hogy sajat
szemeével lathassa ezt a kivételes ingatlant.
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Részletes felszereltség

- Kernsanierung 2013-2023

- Medienanschlisse, Trinkwasser, Strom, Gas, Abwasser und Telekom sind vorhanden
- Massivbauweise

- 3 separate Hauseingange

- aufgearbeitete Original-Dachbalken

- moderne Kichenausstattung

- funf Bader

- eigener Brunnen fur die Gartenbewasserung

- grofB3er Walnussbaum im Garten

- Glasfaseranschluss in Kiirze verfugbar

- Stolzenhagener See nur ca. 350 m entfernt

- ca. 50 min mit dem Auto von Berlin Mitte entfernt

- schoner grofRzlgiger Garten

- Ferienbungalow mit vorgelagerter Terrasse (ca. 15 m?)

- Badestelle am Stolzenhagener See und Restaurant "Fischerstube" ca. 1 km entfernt
- KITA "Waldgeister" ca. 600 m entfernt

- Bahnhof Wensickendorf - ca. 3,0 km

- Bahnhof Wandlitz - ca. 7,4 km

- Bahnhof Basdorf - ca. 9,0 km
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Minden a helyszinrol

Im Landkreis Barnim befindet sich der Wandlitzer Ortsteil Stolzenhagen, dieser liegt ca.
20 Kilometer norddéstlich von Berlin entfernt. Charakterisiert wird diese Gegend durch
seine seen- und waldreiche Lage und einer stetig wachsenden Infrastruktur. Sowohl die
Bundesstral3en B109 und B273, als auch die Autobahnen A10 und A1l geben somit
einen idealen Anschluss an die Berliner Hauptstadt.

Alternativ kénnen Sie auch die Regionalbahn nutzen um in die Berliner City zu gelangen.
Vom Bahnhof Wensickendorf, welcher nur ca. 3,0 km entfernt liegt, kbnnen Sie mit dem
RB27 in Richtung Karow bzw. Gesun dbrunnen fahren und haben dort
Anschlussmdoglichkeiten an die S-Bahn. Die Bahnhtfe Wandlitz / Wandlitzsee und
Basdorf befinden sich ebenfalls im Umkreis von ca. 3,5 - 8,0 km.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Kitas, Schulen, Cafés,
Restaurants und Kulturangebote, lassen sich bequem in den benachbarten Ortsteilen
Wandlitz und Basdorf erreichen, die ca. 10 Autominuten entfernt sind. Der
familienfreundliche Ortsteil Stolzenhagen gilt als gefragter Ortsteil der Gemeinde
Wandlitz.

Neben der idyllischen Lage im historischen Ortskern, bietet Ihnen Stolzenhagen
fuBlaufig, die von vielen Berlin-Ausfliglern beliebte Fischerstube am Stolzenhagener See
mit Badewiese und Bootsausleihstation. Die ausgedehnten Wélder und zahlreichen Seen
ermoglichen die vielfaltigsten Freizeitaktivitaten fur Sie und Ihre Familie, wie Schwimmen,
Wandern, Fahrradtouren, Reiten, Tennis und Golfen auf dem nahe gelegene Golfplatz im
Ortsteil Prenden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2032.

Endenergieverbrauch betragt 157.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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