Wandlitz — Stolzenhagen

A multbdl a jovobe — Tdrtenelmi ingatlan exkluziv
hasznalati lehetoségekkel
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25412009
Nyeregteto
1915

Attekintés

395.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Teljeskoruen felujitott
Szilard

ca. 96 m2
ca. 180 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
29.05.2035 1915
Gaz
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, 1915-bol szarmazé ingatlan egyedilallé modon 6tvozi a torténelmi bajt a
modern kényelemmel. Az eredeti tégla homlokzat és a jellegzetes istalloablakok egyedi
jelleget kdlcsondznek az épiletnek, mig a 2013 és 2023 kozott végzett atfogo feldjitas
tokéletesen tiikrozi a hagyomany és a kortars kényelem 6tvozését. A felljitas soran nagy
hangsulyt fektettek a torténelmi épitoanyagok hasznalatara, igy a haz autentikus
hangulatot kdlcsdnbzve. Az ingatlan kézponti eleme a tagas rendezvényterem, amely
szamos lehetoséget kinal. Akar rendezvényhelyszinként szolgal maganinnepségek,
kulturalis rendezvények vagy vendéglatoipari vallalkozasok szamara — a sokoldalu
lehetoségek igazi mindenessé teszik az ingatlant. A termet egy teljesen felszerelt
kereskedelmi konyha és egy barpult egésziti ki, igy kiléndsen vonzo éttermek és
rendezvények szadmara. Az ingatlan minden sziikséges k6zmucsatlakozassal felszerelt:
ivoviz, villany, gaz, szennyviz és telekommunikacio is rendelkezésre all. Hamarosan
optikai kdbeles kapcsolat is elérheto lesz, amely gyors és jévobiztos internetkapcsolatot
biztosit. Az ingatlan elhelyezkedése ugyanolyan figyelemre méltd, mint maga az épilet. A
festoi Stolzenhagen-t6tol minddssze 350 méterre fekvo birtok idilli és természeti
kornyezetet kinal. Az szés szerelmeseinek az "An der Fischerstube" flirdohely
mindossze 1 kilométerre talalhatd. A gondozott kert teszi teljessé a képet. Itt a természet
kdzepén pihenhet, ahol a fenséges didfa igazi fénypont. A fo ingatlan mellett egy
kulonallé nyaraléapartman is talalhato, amely kiegészito lakétérként vagy potencialis
bérbeadasi bevételi forrasként is hasznélhatd. A hozza tartozo terasszal (kb. 15 m?)
rendelkezo nyaral6haz tovabbi teret kinal a vendégeknek vagy a csalad pihenohelyeként.
Ez az ingatlan nemcsak szamos lehetoséget kinal, hanem egyediilallé lehetoséget is
arra, hogy alomhelyszinen éljen vagy dolgozzon. A térténelmi épitészet, a modern
kényelem és a természet kdzelségének kombinacitjaval tokéletes egyensulyt képvisel a
hagyomany és az innovacio kozott. Gyozodjon meg sajat szemével a kivételes ingatlan
altal kinalt sokszinu lehetoségekrol, és egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- alte Klinkerfassade und Stallfenster

- historische Baumaterialen bei der Sanierung verwendet

- groRRer Veranstaltungsraum

- umfangreiche Gastronomie- Ausstattung (Kiiche, Ausschank etc)

- Kanuk Ofen im Gastraum

- Gastraumwand von Graffiti-Klnstlerin gestaltet

- Medienanschlisse, Trinkwasser, Strom, Gas, Abwasser sind vorhanden
- Glasfaseranschluss in Kiirze verfligbar

- separate Ferienwohnung

- Ferienbungalow mit vorgelegter Terrasse (ca. 15 m)

- Badestelle am Stolzenhagener See "An der Fischerstube" (ca. 1 km)
- Bahnhof Wensickendorf - ca. 3,0 km

- Bahnhof Wandlitz - ca. 7,4 km

- Bahnhof Basdorf - ca. 9,0 km
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Minden a helyszinrol

Im Landkreis Barnim befindet sich der Wandlitzer Ortsteil Stolzenhagen, dieser liegt ca.
20 Kilometer norddéstlich von Berlin entfernt. Charakterisiert wird diese Gegend durch
seine seen- und waldreiche Lage und einer stetig wachsenden Infrastruktur. Sowohl die
Bundesstral3en B109 und B273, als auch die Autobahnen A10 und A1l geben somit
einen idealen Anschluss an die Berliner Hauptstadt. Alternativ kénnen Sie auch die
Regionalbahn nutzen um in die Berliner City zu gelangen. Vom Bahnhof Wensickendorf,
welcher nur ca. 3,0 km entfernt liegt, kbnnen Sie mit dem RB27 in Richtung Karow bzw.
Gesun dbrunnen fahren und haben dort Anschlussmdglichkeiten an die S-Bahn. Die
Bahnhofe Wandlitz / Wandlitzsee und Basdorf befinden sich ebenfalls im Umkreis von ca.
3,5- 8,0 km.

Diverse Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Kitas, Schulen, Cafés,
Restaurants und Kulturangebote, lassen sich bequem in den benachbarten Ortsteilen
Wandlitz und Basdorf erreichen, die ca. 10 Autominuten entfernt sind. Der
familienfreundliche Ortsteil Stolzenhagen gilt als gefragter Ortsteil der Gemeinde
Wandlitz.

Neben der idyllischen Lage im historischen Ortskern, bietet Ihnen Stolzenhagen
fuBlaufig, die von vielen Berlin-Ausfliglern beliebte Fischerstube am Stolzenhagener See
mit Badewiese und Bootsausleihstation. Die ausgedehnten Wélder und zahlreichen Seen
ermoglichen die vielfaltigsten Freizeitaktivitaten fur Sie und Ihre Familie, wie Schwimmen,
Wandern, Fahrradtouren, Reiten, Tennis und Golfen auf dem nahe gelegene Golfplatz im
Ortsteil Prenden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2035.

Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 161.60 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 30.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfuhrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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