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Wandlitz — Klosterfelde

Modern csaladi haz nagy kerttel, azonnal

beko6ltbozheto

VP azonosit6: 25412008A

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 135 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 857 m?2
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499.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 200 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 118.40 kWh/m?2a
06.03.2035
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Az elso benyomas

Ez a 2004-ben éplilt, jol karbantartott ingatlan vonz6 otthont kindl Wandlitz és
Klosterfelde kozott, erdok és mezok hataran. A kilénall6é csaladi haz egy tagas,
korulbeltl 857 m2-es telken fekszik. A korulbelul 135 m2-es lakoterllettel ez a haz ideélis
csaladok vagy parok szamara, akik kényelmes, természetkozeli lakokornyezetre
vagynak. A foldszint szivében talalhat6 a tdgas nappali a nyitott konyhaval. A hangulatos
fatlizelésu kalyha egész évben melegséget és kényelmet igér. A padlotol a mennyezetig
éro, hangszigetelt ablakok kizarjak az utcai zajt, mikdzben rengeteg természetes fényt
engednek be. A padléfutés kellemes beltéri klimat biztosit a foldszinten. A nappalibol
kozvetlenll elérheto a tagas, korllbelll 45 m2-es napozéterasz, amely tokéletes a
szabadtéri pihenésre. A bejarat egy baratsagos bejarat, amely egy
dolgozészobaba/halészobaba és egy zuhanyzés fiirdoszobaba vezet WC-vel. Egy
gyonyoru tdmorfa lépcso vezet az emeletre. Itt egy nyitott galéria fogadja Ont, amely
sziikség esetén tovabbi lakotérré alakithatd. Az emeleti halészobabdl kdzvetlendl
elérheto a zuhanyzéval, kaddal és WC-vel felszerelt firdoszoba. Az ingatlan alagsora
nagylelku hasznos térrel lep meg, és egy haztartasi helyiség mellett egy extra WC-t, egy
muhelyt és egy hobbiszobat is kinal. Innen kdzvetlenil a szabadba is ki lehet 1épni. A
gépjarmuvek szamara boséges parkolohely all rendelkezésre a kocsibeall6 alatt. Akar két
nagyobb auté is biztonsagban és szarazon maradhat itt minden idojarasi kérilmény
kozott. Az erdo és mezok szélén vald elhelyezkedés élo, természetkdzeli 1égkort teremt.
Ugyanakkor a varosi infrastruktira és a mindennapi szikségletek kielégitésére szolgald
szolgaltatasok konnyen elérhetok. Orommel megmutatjuk Onnek ezt a hazat egy
megtekintés soran, és varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

Siedlungslage zwischen Wandlitz und Klosterfelde

Grundstick mit Waldcharakter

3 Zimmer + eine Galerie im Obergeschoss, die sich bei Bedarf in ein 4. Zimmer umbauen
l&sst

2 Badezimmer

grof3zugiger Keller mit WC

2 Carports
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Wandlitz z&hlt zu den attraktivsten und beliebtesten Wohngegenden im
Berliner Umland und liegt in einer seen- und waldreichen Umgebung inmitten des
Naturparks Barnim.

Eine gute Anbindung ist durch die L100 und die B273 sowie die A1l gegeben, Uber die
man in ca. 45 Minuten das Berliner-Zentrum erreicht. Alternativ kann man aber auch auf
das Auto verzichten und stattdessen Bus und Bahn nutzen. Die Linien 897 und 902
bringen Sie in 8 Minuten zum Wandlitzer Bahnhof. Von hier aus besteht mit der
Regionalbahn RB27 Anschluss nach Berlin.

Alles, was man als Familie braucht, ist vor Ort: Kitas und Schulen, verschiedene
Allgemein- und Facharzte, Laden des taglichen Bedarfs, Gaststatten und vielfaltige
Freizeit- und Sportortlichkeiten.

Die ausgedehnten Walder und die zahlreichen Seen ermdglichen vielfaltige
Freizeitaktivitaiten wie Schwimmen, Wandern, Fahrradtouren, Reiten, Tennis und Golf auf
dem nahe gelegenen Golfplatz im Ortsteil Prenden.

Innerhalb von ca. 30 Gehminuten erreichen Sie den ersten der zahlreichen Seen, die
Wandlitz zu bieten hat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 118.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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