Melchow

Bajos, csaladi haz nagy lehetosegekkel, idilli, zold
kornyezetben Melchowban

VP azonosité: 25412018

VON POLL

VETELAR: 345.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 105 m?2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 799 m?2
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Attekintés

25412018 345.000 EUR
ca. 105 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely Karbantartott
Szilard
ca. 60 m?

Terasz, Szauna
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 188.00 kWh/m?2a
23.06.2035
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Melchow béjos falujaban, Biesenthal kdzelében, idilli tjon, erdok és kis vizek kdzott
megbuvo, elbuvélo, az 1930-as évekbol szarmaz6 csaladi haz varja Ont. A massziv
téglafal, a korabbi feltjitdsok és az 1980-as évekbol szarmazd bovités meghbizhat6 alapot
biztosit 0j otthonanak, boséges teret kinalva a kreativ tervezési ttleteknek. A kortlbell
105 mz2-es lakotér, beleértve a kdzos teraszt, két szinten teril el, négy szobat kinal,
amelyek kényelmes és hivogaté légkort teremtenek. A vilagos nappali, kilatassal a
koérnyezo zoldre és a felso emeletre vezeto bajos, nyitott falépcsovel, a haz igazi szive —
egy olyan tér, amely idozésre, életre és dlmodozasra cséabit. A stilusos, természetes
fénnyel, nagy kaddal és modern zuhanyzoval ellatott flirdoszoba gyorsan a jélét
személyes oazisava valik — tokéletes a csendes pillanatokhoz és a mindennapi életbol
valo rovid kikapcsoldédashoz. Az emeleten két kényelmes haloszoba talalhato, amelyek
békét és biztonsagot nyujtanak — menedéket nyujtanak a pihenteto éjszakakhoz és a
kikapcsolodashoz. A konyha mar elokészitett és csempézett hatfallal rendelkezik, igy mar
csak a megfelelo szekrények hianyoznak, hogy kreativ kdzpontta alakitsdk az otthoni
szakacsok szamara. A tagas terasz tokéletes ételek és italok felszolgalasara — idealis a
kellemes estékhez a szabadban. A részben pinceszinten, amely kivdlrol is
megkozelitheto, kdrulbelll 4000 literes olajtartalyok kaptak helyet, amelyek a meglévo
futési rendszert latjak el vizzel. Az elorelaté tulajdonosok szamara ez lehetoséget kinal a
futési rendszer korszerusitésére, ami nemcsak a lakhatasi komfortot ndveli, hanem
fenntarthaté médon javitja a haz energiahatékonysagat is. Kilonos elony a kortlbelul 40
m2-es melléképlilet négy csempézett szobaval, amelyek idealisak hobbiszobaként,
muhelyként vagy tarol6helyiségként. A modern, koriilbelul két fo befogadaséara alkalmas
szauna hangulatos wellness pillanatokat biztosit a huvésebb hénapokban. A szépen
parkositott kert igazi kikapcsolodasi oazis. Itt pinenhet, grillezhet, vagy egyszeruen csak
élvezheti a természetet. Boséges helyet kinal a gyerekeknek, haziallatoknak vagy
kertészkedési ambicidinak. A tagas kocsifelhajton akar egy lakéauto is elfér, mig az
autoja biztonsagban van a kocsibealléban. Ez a haz idedlis azok szamara, akik értékelik
a szilard alapokat, és szeretnek igazi otthont teremteni sajat ttleteikkel és
szakértelmikkel. Egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma, és fedezze fel az
ingatlan egyedi varazsat!
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Részletes felszereltség

- Teilkeller fiir 2 Oltanks mit 4000 L

- Dusch-/ Wannenbad

- groBes Nebengelass mit 4 komplett gefliesten Raumen
- Sauna fur 2 Personen

- hiibscher Holzschuppen fiir Gartengerate

- erschlossen mit Strom, Stadtwasser, Abwasser,

- Glasfaser

- Gasanschluss am Grundstiick
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Minden a helyszinrol

Melchow ist ein malerisches Dorf im Landkreis Barnim in Brandenburg.
Es liegt etwa 40 Kilometer norddstlich von Berlin und ist durch seine landliche Idylle und
die Nahe zur Hauptstadt ein attraktiver Wohnort.

Das Dorf befindet sich in einer reizvollen Umgebung, eingebettet in die sanften Hlgel und
weiten Felder der Region. Die Ortschaft liegt in unmittelbarer Nahe zum Naturpark
Barnim, der mit seinen Waldern, Seen und Wanderwegen zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten bietet.

Die Lage im Grinen, kombiniert mit der guten Erreichbarkeit Berlins, macht Melchow
besonders fur Natur- und Ruhesuchende attraktiv.

An das Verkehrsnetz ist Melchow gut angebunden. Uber die BundesstralRe B2 und die
nahegelegene Autobahn A1l sind die umliegenden Stadte und Berlin schnell erreichbar.
Der Bahnhof Melchow liegt an der Regionalbahnstrecke zwischen Eberswalde und

Berlin, was Pendlern eine bequeme und schnelle Anbindung an die Hauptstadt - in nur 30
Minuten bis Berlin Mitte - ermdglicht.

In Melchow gibt es eine Backerei und einen kleinen Lebensmittelladen. Fir
umfassendere Einkaufe und Dienstleistungen bietet das nahegelegene Biesenthal, das
nur etwa

4 Kilometer entfernt liegt, eine breite Auswahl. Biesenthal verfligt iber Supermarkte,
Apotheken, Arzte, Banken und verschiedene Einzelhandelsgeschéfte.

Fur Familien mit Kindern gibt es in Melchow eine Kita, die eine liebevolle Betreuung der
Kleinsten sicherstellt. Die Grundschule befindet sich im nahegelegenen Biesenthal,
sodass auch die Bildung der Kinder gut gesichert ist.

Die Umgebung von Melchow ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der Naturpark
Barnim bietet zahlreiche Wander- und Radwege sowie Mdglichkeiten zum Angeln,
Schwimmen und Bootfahren. Dariliber hinaus gibt es in der Region mehrere historische
Sehenswirdigkeiten und kulturelle Veranstaltungen, die das Leben in Melchow
bereichern.

Melchow bietet somit eine hohe Lebensqualitat fir Familien, Paare und alle, die dem
Trubel der GroR3stadt entfliehen und dennoch die Annehmlichkeiten der Nahe zu einer
Metropole geniel3en mochten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 188.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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