Wandlitz

Elvezd az oszt - Otthon, ahol jol érzed magad,
szépen parkositott kultéri tertlettel és kerttel
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VETELAR: 650.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 123,47 m2 « SZOBAK:3 « FOLDTERULET: 731 m2
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Attekintés

25412025 650.000 EUR
ca. 123,47 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
2004 2022
1 x Beallo, 2 x 14
Felszini parkoléhely Szilard
ca. 108 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 108.00 kWh/m?2a
13.10.2035
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Alaprajzok

Wohnen
ca. 36 m?

Kiiche
ca. 13 m?
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, Heinz von Heiden éltal tervezett csaladi haz a kényelmet, a stilust és a
praktikus, csaladbarat kérnyezetet 6tvozi. Korilbelll 124 m2 lakoterlletével és
nagymeéretu, mintegy 731 m2-es telekkel kényelmes otthont kinél parok vagy egy kisebb
csalad szamara — csendes helyen, egy jol karbantartott lakéutcdban. A 2004-ben épiilt
haz atgondolt alaprajzaval és magas szinvonall tulajdonsagaival nyugoz le, amelyek a
modern életstilust a kényelemmel 6tvozik. Otthoni élet és érzés — mar a tagas eloszoba
is a nyitottsag érzetét kelti, €s a haz minden helyiségébe vezet. A féldszinten egy
fényarban Usz6 nappali és étkezo talalhatd, nagy ablakokkal, amelyek a szépen
parkositott kertre nyilnak. A napsutotte, fedett teraszra valoé d&tmenet csodélatos térérzetet
teremt — idedlis a szabadtéri pihenéshez vagy a reggeli napsitésben elfogyasztott
reggelihez. A nyitott konyha a haz szivét alkotja. Kivalé minoségu beépitett konyhajaval,
modern gépeivel és kényelmes reggelizopultjaval gyorsan a csalad és a baratok
talalkozohelyévé valik. A féldszintet egy vendégzuhanyzo és egy tagas haztartasi
helyiség egésziti ki, tovabbi taroloval a haztartasi cikkek szamara. Az emeleten talalhato
a haz privéat pihenohelye. Egy tomor bikkfa lépcso vezet a nyitott galériara. Innen egy
tagas haloszobaba juthatunk, amely sziikség esetén konnyen két kiilonallo szobava
alakithat6. Egy masik szoba és egy modern, kadas flrdoszoba teszi teljessé ezt az
emeletet. A padlas tovabbi tarol6helyet kinal, és egy lehtzhaté 1étran keresztil
kozelitheto meg. A gydnydruen parkositott birtok tagas kerttel és szamos félreeso hellyel
blszkélkedhet. Itt pihenhet, kertészkedhet, vagy egyszeruen csak élvezheti a
természetet. Egy tekintélyes melléképllet, amely szaunaval, zuhanyzoéval, valamint egy
kis nappalival és étkezovel, fatiizelésu kalyhaval rendelkezik, tokéletes helyet biztosit a
kikapcsolodasra egy hosszu nap utan. Jellemzoi kivalé és kényelmes vendéglakosztalyra
is teszik. A szomszédos muhely tokéletesen kiegésziti az ingatlant, és teret kinal
barkacsolashoz. Egy bdjos kerti fészer — idedlis jatszohazként — tovabbi taroléhelyet
biztosit. Tovabba az ingatlan elején talalhat6é egy tovabbi fészer, amely sokféleképpen
hasznalhat6, példaul kerti szerszamok, butorok vagy egyéb felszerelések tarolasara. Egy
2022-ben Ujonnan telepitett ghdzkondenzéacios kazan hatékony futést biztosit a haz
szamara, biztositva a j6 energiahatékonysagot. A csendes lakdbvezet, a rengeteg
zoldterUlettel és a kornyezo tavakkal és erdokkel kiilldndsen vonzova teszi ezt az otthont
a természet szerelmesei és az allatok szerelmesei szamara. Itt a pihenést, a testmozgast
€s az inspiraciot kozvetlenll az ajto elott talélja. Ez a leirds csak elso benyomast kelthet
— a legjobb médja annak, hogy megtapasztalja az ingatlan kiildnleges hangulatat, ha
személyesen latja. Kérjuk, egyeztessen idopontot megtekintésre — drémmel mutatjuk
meg Onnek ezt a bajos otthont személyesen is!
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Részletes felszereltség

- traumhaft angelegtes Gartengrundstick

- AulRenanlage mit vielen Details gestaltet

- zwei elektrisch bedienbare Grundstuckszufahrten
- Uberdachter Hauseingang

- gerdumige Diele

- Gasbrennwerttherme "Junkers" (neu 2022)

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Heizkorper im Obergeschoss

- elektrische Aul3enjalousien

- Wasserfilteranlage

- Géaste Duschbad EG

- Wannenbad im OG mit FuBbodenheizung

- grofBer Wohn- und Essbereich - Ausgang Terrasse
- Einbauktiche mit Markengeraten, Miele / Kippersbusch
- Terrasse ( ca. 30m?2)

- FuZbodenheizung im gesamten Haus

- Feinsteinfliesen im EG / Laminat im OG

- Spitzboden als Abstellflache ca. 30 mz

- Doppel-Carport

- massives Nebengelass

- kleines Spiel-Gartenhaus

- Gartenschuppen im vorderen Teil des Grundstiickes (ca. 3 m x 5 m)
- Brunnen fir die Gartenbewésserung

- Holzlager fir Kamin
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Minden a helyszinrol

Wandlitz — Naturidylle trifft Grof3stadtnéhe

Zwischen glitzernden Seen und griinen Waldern, nur 20 km von Berlin entfernt, genie3en
Sie in Wandlitz das Beste aus beiden Welten: Ruhe, frische Luft und Naturverbundenheit
— kombiniert mit perfekter Anbindung und allen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens
direkt vor der Haustdr.

Die charmante Gemeinde Wandlitz im Landkreis Barnim liegt nur rund 20 Kilometer
nordostlich von Berlin — eingebettet in eine idyllische, seen- und waldreiche Landschatft.
Dank der Bundesstraen B109 und B273, der nahen Autobahnen A10 und A1l sowie der
Regionalbahnlinie NE 27 ist die Hauptstadt bequem und schnell erreichbar.

Wandlitz gilt Iangst als Geheimtipp fir alle, die die Vorziige des Landlebens mit der Nahe
zur Metropole verbinden méchten. Hier finden Sie alles, was den Alltag angenehm und
komfortabel macht — und das meiste sogar fuRlaufig: Kitas und Schulen aller Stufen,
Allgemein- und Fachérzte, vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten, gemutliche Restaurants
sowie ein breites Freizeit- und Sportangebot.

Die umliegenden Walder und zahlreichen Seen eroffnen lhnen unzahlige Moglichkeiten
zur Erholung und sportlichen Betéatigung — vom Schwimmen, Wandern und Radfahren
Uber Reiten und Tennis bis hin zum Golfen. In Wandlitz verbinden sich Lebensqualitat,
Natur und perfekte Anbindung zu einer einzigartigen Kombination.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 108.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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