Wandlitz — Zerpenschleuse

Torténelmi bajjal megaldott otthon — idilli vizparti
helyen, a Langer Trodel mentén, Zerpenschleuse-
ben

VP azonositd: 25412011

VETELAR: 350.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 142 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 573 m2
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Attekintés

25412011 350.000 EUR

ca. 142 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1870 2022

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x Karbantartott

Garazs Szilard
ca. 131 m2
Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo




VP azonosito: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

WWW.vo om



I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

T j[s'r b P =
¥ 7 A fff [P
& A % [ 4 3 ih
, bt <
— | B
2 Py
¢ fl el |
I | SEY




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosito: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosito: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Az ingatlan

www.von-p




VP azonosito: 25412011 - 16348 Wandlitz — Zerpenschleuse

Alaprajzok

Schlafzimmer

Kinderzimmer E FI ﬂ
C Flur
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Az elso benyomas

Tavol a varos nylzsgésétol, mégis kénnyen megkdzelitheto, ez az egyedulallé ingatlan
arra csabit, hogy megorizze a térténelmet, mikbzben (j teret teremt az otleteknek, az
életnek vagy a munkanak egy természeti kérnyezetben. Ez a muemlékvédelem alatt allo
csaladi haz, amely az 1870 koruli években épult, bajosan 6tvozi a térténelmi hangulatot a
modern kényelemmel. Korilbelll 142 mz2 lakotertletével egy nagyjabol 573 m2-es telken
idealis feltételeket kinal kreativ otletekkel rendelkezo csaladok szamara, akik kilénleges
elvonulasra vagynak. A j0l megtervezett elrendezés rugalmas felhasznalast tesz lehetové
— legyen sz0 akar a hagyoméanyos csaladi életrol, akar az élet és a munka egy fedél alatti
kombinalasarél. A nappaliban és a konyhaban talalhaté két hagyomanyos cserépkalyha
kellemes meleget biztosit, amelyet egy modern gazfutés egészit ki. Az éplletgépészetet
is korszerusitették: az elektromos rendszert 2000-ben korszerusitették, a tetot és a
kéményt pedig felljitottak. Sajat kut all rendelkezésre a kert 6ntdzésére. A foépliletet egy
szomszédos mosokonyha egésziti ki egy torténelmi mosokagyléval és firdokaddal. Egy
massziv garazs, egy melléképulet tébb kisebb szobaval és egy régi kocsiszin tovabbi,
sokoldalu tereket kinal — némelyik bovitési lehetoséggel. A konyhabdl kivezeto kis
részleges pince tovabbi tarolasi lehetoségeket kinal. Az ingatlan teljes
k6zmuszolgaltatassal ellatott — beleértve a varosi vizet, villanyt, gazt és
telekommunikaciét. DNS:NET optikai kdbeles csatlakozas van bejegyezve, de a telepités
folyamatban van. Az utca altal elvalasztott kbzvetlen vizparti hozzaférés lehetové teszi,
hogy csendes pillanatokat toltson a természet latvanyaval, horgaszattal vagy révid
hajokirandulasokkal — igy val6ban kilénleges menedéket teremtve kbzvetlenil a
vizparton. Ez az ingatlan nemcsak a személyes fejlodéshez kindl teret, hanem hobbi,
kézmuvesség vagy kisallatok tartasanak lehetoségét is. Azok, akik valami kiilonlegeset
keresnek, itt megtalaljak — egy helyet, ahol élhetnek, Iélegezhetnek és alkothatnak.
Keérjuk, egyeztessen idopontot megtekintésre — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

- Denkmalgeschutzt / Ensembleschutz

- Junker Gaszentralheizung (2022)

- Starkstromanschluss

- zentraler Stadtwasseranschluss

- externer Hauswasseranschluss mit Pumpe

- Kachelofen im Wohnzimmer

- Kiiche mit Essbereich und Kachelofen

- elektrische Jalousien im Wohnzimmer sowie Aul3entiir
- Grube fur Abwasser - ca. 2 m3

- Warmwassererzeugung erfolgt tber Durchlauferhitzer
- Brunnen fur Gartenbewasserung

- massive Garage - ca. 29 m2

- Nebengelass (Schuppen, div. Raume) - ca. 51 m2

- Nebengelass - ca. 26 m2

- Teilkeller von Kiiche abgehend

- erschlossen mit Stadtwasser, Strom, Gas und Telekom
- Internet Uber Router - Fa. CNS
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Minden a helyszinrol

Entlang des ,langen Trddels®, einem ehemaligen Teil des Finow-Kanals, erstreckt sich
der Ort Zerpenschleuse. Seit 2003 gehort er zum ndrdlichsten Ortsteil der Gemeinde
Wandlitz. Zerpenschleuse wird im Osten und Stdosten durch die Gemeinde
Marienwerder mit dem Ortsteil Ruhlsdorf tangiert und im Westen und Stdwesten durch
die Stadt Liebenwalde. Nordlich gelegen schlieRen sich die Schorfheide mit den
Ortsteilen Grol3 Schonebeck, Klandorf und Bohmerheide an.

Trotz seiner landlichen Lage verfiigt der Ort Gber eine gute Verkehrsanbindung. Mit der
Heidekrautbahn (RB27), genieRen Sie eine der altesten Verbindungen zwischen Berlin
und den Ausflugszielen im nérdlichen Umland. Uber die Bundesstraen L100 und B167
erreichen Sie den Autobahnanschluss Al1l tber welchen man in ca. 45 - 60 Minuten das
Berliner Zentrum erreichen kann.

Eine Bushaltestelle erreichen Sie in wenigen Gehminuten, die Buslinien 902 und 905,
welche den Ort durchqueren, bringen Sie in die néachstgelegenen Ortschaften, wie
Marienwerder, Klosterfelde, Wandlitz und zum ca. 2,15 km entfernten Bahnhof Ruhlsdorf-
Zerpenschleuse. Fir eine Familie mit Kindern steht direkt im Ort eine Kita zur Verfligung.
Fur die Betreuung und Bildung der GroRReren ist von einer Grundschule bis hin zum
Gymnasium in den Nachbarorten Wandlitz, Liebenwalde und Marienwerder ausreichend
gesorgt. Auch Apotheken, Allgemeinmediziner und Fachéarzte sowie Laden des taglichen
Bedarfs, Restaurants und ein vielféltiges Sport- und Freizeitangebot in den umliegenden
Orten, sorgt fur einen rundum sorglosen Wohlftihlort.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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