Nordhorn

Nincs jutalék: Felujitasra szoruld csaladi haz
irodaval es garazzsal Nordhornban

VP azonosité: 25242050

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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VETELAR: 215.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 124,7 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 596 m?
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Attekintés

25242050
ca. 124,7 m?
Nyeregteto
01.12.2025
5

1963

1 x Felszini
parkol6hely, 1 x
Garazs

215.000 EUR
Csaladi haz
1993

Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 201.20 kWh/m?2a
22.10.2035

G
Olaj

1963
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez az 1963-ban épiilt kilénallé csaladi haz a népszeru Blumensiedlung negyed csendes,
csaladbarat lak6ovezetében talalhato. A haz jelentos testreszabasi lehetoségeket kinal,
és idedlis a barkacsolashoz érto vasarlok szamara, akik feltjitanak otthonukat, de ehhez
némi munkara van sziikség. A korllbelll 124,7 m2-es lakétér 6t ardnyos szobabdl all,
amelyek szamos lehetoséget kinalnak. A haz egy kortlbelll 596 m2-es telken fekszik,
amely boséges helyet biztosit szabadtéri tevékenységekhez, kerthez vagy jatszétérhez.
A hazba belépve egy funkciondlis eloszoba fogadja a latogatét, ahonnan a tobbi szoba
megkozelitheto. A foldszinten egy tagas nappali és étkezo, egy kilénallé konyha és egy
masik szoba talalhato, amely rugalmasan hasznalhaté vendégszobaként vagy irodaként.
Alternativ megoldasként a jelenleg irodaként kijeldlt foldszinti szoba is elérheto az Uj
tulajdonosok szamara. Ez a szoba egy masodik bejarati ajton keresztil kozelitheto meg,
€s a garazsba, valamint egy masodik pincebejaratra vezet. A legfelso emeleten tovabbi
harom szoba talalhatd, amelyek kilén-kilon halészobaként is hasznalhaték. Van egy
firdoszoba kaddal, zuhanyzoval, WC-vel és mosdoval, valamint egy erkély, amely a
folyosorol kozelitheto meg. Az atalakitott tetotér tovabbi taroldhelyet biztosit. A hazban
alapveto padlé- és falburkolatok, valamint olajfutés talalhat6. Az 1993-ban végzett
korszerusitési munkalatok (ablakok és bejarati ajtd cseréje) jobb hoszigetelést
biztositanak; azonban a fennmaradé éplletgépészet és feliiletek jelentos korszerusitést
igényelnek. Allapotanak kdszénhetoen a haz ideélis alapot kinal egy személyre szabott
otthon megteremtéséhez sajat munkaval és oOtletekkel. Az ingatlanhoz garazs és tagas
pince is tartozik, ahol boséges taroléhely talalhaté. A kdrnyéket a kialakult jelleg és a
kellemes lakokornyezet jellemzi, amelyet killbndsen a gyermekes csaladok értékelni
fognak. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak, dvodak és rekreaciés teriiletek kdnnyen
elérhetoek. Ez a csaladi haz vonzé lehetoséget kinal mindazok szadmara, akik idot és
energiat fektetnek Uj otthonuk felljitasdba és korszerusitésébe. Gyozodjén meg sajat
szemével a lehetoségekrol, és egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr 1963

- Wohnflache ca. 124,7 m?2

- Grundstick von ca. 596 m?

- insgesamt sechs Zimmer, aufgeteilt auf Erdgeschoss und Dachgeschoss
- Ausgebauter Spitzboden mit Stauraum in zwei R&umen

- Garage

- Separate Biroflache, auch tber Nebeneingang zu erreichen.

- Sichtbarer Wasserschaden im Flur Bereich Nebeneingang an der Decke
- Grol3zugiger Keller mit zwei Zugangen

- Einfache Bdden und Wandbelage, Sanierungsbedarf

- Stromkasten mit Porzellanschaltung

- Olheizung mit Oltanks

- Fenster und Haustir 1993 erneuert

- Weitere haustechnische Anlagen und Oberflachen bedirfen umfangreicher
Modernisierung / Sanierung
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Minden a helyszinrol

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die gré3te Stadt des
Landkreises Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3ersten Stidwesten von
Niedersachsens, ist eine Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die
Niederlande.

Sie wird auch Wasserstadt genannt, da sie von mehreren Kanélen durchzogen ist und
das Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgrofRere Stadt auf niederlandischer Seite ist Enschede, ca. 33 km siidwestlich
von Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Minster und Osnabrick die nachstgelegenen
groReren Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn. Die B213 sowie die
B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften sowie die
A30 und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige Fahrrad-Minuten
entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute Infrastruktur.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen
Lebensmittelmarkt sind in der néaheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 201.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Bentheimer Stral3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 -71 39930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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