VP ‘ VON POLL

Neuenhaus / Veldhausen

Jol karbantartott csaladi haz két kulonallo
lakoegyseggel — rugalmasan hasznalhato
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2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

365.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kbzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 227.20 kWh/m2a
08.09.2031
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Az ingatlan

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
oogle-Business Eintrag.
Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhomn
- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den
folgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Gber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlige.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team aus der Grafschat Bentheim.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy j6l karbantartott csaladi haz, kulonallé lakassal a legfelso emeleten. Az 1984-
ben éplilt ingatlan korulbelll 215 m2-es tagas lakateriilettel rendelkezik, és egy korilbell
413 m2-es telken fekszik. A jol megtervezett alaprajz, a két teljesen felszerelt apartman
és a déli fekvés kombinacidja rendkiviil vonzéva teszi ezt a hazat mind a csaladok, mind
a befektetok szamara. Foldszint — Egyszintes nappali terasszal és kerttel: A foldszint
harom szobat foglal magaban, koztiik egy tagas, vilagos nappalit nagy ablakokkal és
kozvetlen teraszkapcsolattal. A terasz, akarcsak a kert, déli fekvésu — ideadlis a szabadtéri
pihenéshez, kertészkedéshez vagy hangulatos grillezéshez. A nappali mellett a
foldszinten tovabbi két szoba talalhaté, amelyek rugalmasan hasznalhatok
hal6szobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A kilon konyha és a mellette 1évo
haztartasi helyiség biztositja a mindennapi funkcionalitast. A foldszintet természetes
fénnyel megvilagitott flirdoszoba és egy vendég-WC teszi teljessé. Tetotér — Teljesen
felszerelt apartman erkéllyel. A tetotérben egy kilonallé, haromszobas apartman
talalhatd, sajat bejarattal. Tagas nappalival, déli fekvésu erkéllyel, két tovabbi sokoldall
szobéaval, konyhaval, modern firdoszobaval és praktikus haztartasi helyiséggel
rendelkezik. Ez a lakas idealis hosszl tavi bérbeadasra. Az ingatlan egy csendes, jol
megkozelitheto lak6ovezetben talalhatd, kénnyen megkdzelitheto Uzletekkel, iskolakkal,
orvosokkal és szabadidos létesitményekkel. A tomegkdzlekedéshez és az autépalyahoz
vald kényelmes hozzéaférés tovabb noveli vonzerejét mind a tulajdonosok, mind a bérlok
szamara. A befektetok vonzé megtértilést élvezhetnek, mig a csaladok a bérleti dijakbol
jovedelemszerzésre hasznalhatjak a lakast. Foglaljon idopontot a megtekintéshez még
ma, és gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan sokoldalisagarol és lehetoségeirol.
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Minden a helyszinrol

Veldhausen ist ein kleiner Ortsteil nordwestlich von Nordhorn gelegen. Die Gemeinde
liegt im Sudwesten Niedersachsens, an der Grenze zu den Niederlanden.
Verkehrstechnisch hat Veldhausen eine gute Anbindung zur B 403 und A31.

Der Ort bietet eine gute Infrastruktur: Supermarkte, Banken, Sportvereine, Apotheken
und Arzte sind in nur wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Kindergarten sowie Grundschulen befinden sich am Ort. Das Gymnasium, die Real- und
Hauptschule befinden sich im Nachbarort in ca. 5 km Entfernung.

Neuenhaus erreicht man bequem mit dem Fahrrad. Nordhorn ist maximal 15
Autominuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2031.

Endenergieverbrauch betragt 227.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Bentheimer StralRe 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921-7139930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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