Nordhorn

Nordhorn varosi folyoso foldszinti lakasa: garazzsal,
telikerttel és bovitési lehetoseggel

VP azonosit6: 25242018
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VETELAR: 475.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 189 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 646 m?2
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Attekintés

25242018 475.000 EUR
ca. 189 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
01.12.2025 MwSL) des
5 beurkundeten
1 Kaufpreises
2000 Karbantartott
1 x Garazs Szilard
ca. 67 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 105.40 kWh/m?2a
01.12.2034
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Gaz
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www.von-poll.com




VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan

E 5 \/Q\ { \ .
l { .‘,‘ N |

www.von-poll.com



VON POLL

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan

il

A

www.von-poll.com



VON POLL

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan

www.von-poll.com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn
Az ingatlan



I T

48531 Nordhorn

Az ingatlan

VP azonosit6: 25242018

l‘iilhlhh.
I

/I

T

77 T VANANY
A HHTTHT ARULEAANN

//7 /7 H T TH PR S)

=
S
S
S
=
8
=
S
S
E}




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan

TS — ;

*\«M<«<§\

A
S

R =

o




ON POLL
REAL ESTATE

=
S
3
S
o
S
=
s
3
3

p” UL\ AN

v
VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn
Az ingatlan



VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Az ingatlan

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
oogle-Business Eintrag,

Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhomn
- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den

folgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Gber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlige.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team aus der Grafschat Bentheim.

www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Egyszintes lakas Nordhorn belvarosaban — ez a csaladi haz modern alaprajzaval, kilon
halorészével a foldszinten és a tetotér bovitésének lehetoségével nyugoz le. Idealis
kulonféle lakhatasi koncepcidkhoz. A foldszinten egy haldészoba talalhato, sajat
furdoszobaval, amely zuhanyzéval, firdokaddal, WC-vel és mosdéval felszerelt. A
folyoson taldlhato, kivalé minoségu, biikkfabol készilt beépitett szekrények tovabbi
tarol6helyet biztositanak. Vilagos és hangulatos — a nappali: A tagas, bikkfa parkettas
nappali pihenteto érakat tolthet a csaladdal. Egy ajt6 vizualisan elvalasztja a konyhat — a
nagyobb nyugalom és magéanélet érdekében. A tagas konyhaban elfér egy étkezoasztal
is. Azoknak pedig, akik szeretnek zavartalanul fozni: A beépitett szekrényekkel ellatott
masodik konyha idedlis feltételeket kinal a funkcionalis munkahoz. A konyhabol
kozvetlenll a stilusos télikertbe juthatunk ki, ahonnan két teraszra juthatunk ki. A
délnyugati fekvésu terasz tokéletes a napsuitéses délutanokra és estékre, mig az északi
fekvésu terasz kellemes arnyékot nyujt a forré napokon. A kert minden évszakban
maganéletet és természetes kdrnyezetet kindl. Itt praktikus extrékat is talal a mindennapi
élethez: A kilonallé haztartasi helyiségben van hely egy mosogépnek és szaritdgépnek,
valamint az eredeti gazfutési rendszer is taladlhaté benne. A futoberendezések beépitett
szekrényekben vannak elrejtve. A haz kivalo allapotban van. A féldszinten padlofutés (a
pontos részletekért lasd a leirast) és tovabbi radiatorok kombinacioja biztositja a
kellemes homérsékletet. Egy tdmorfa Iépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi két
hal6szoba és rengeteg hely van gyerekeknek, vendégeknek vagy hobbiknak. Az egyik
szoba atalakithaté egy tovabbi flirdoszobaval — a sziikséges csatlakozasok mar
rendelkezésre allnak. Két tarolohelyiség (jelenleg bontatlan allapotban, lasd a fotdkat)
teszi teljessé a rendelkezésre allé teret. Ezek korilbelll 35 m2 bovitheto tertletet
foglalnak el, a teljes megengedett lakoterllet korulbelll 224 m2. A haz kivalo allapotban
van. A féldszint nagy része padléfutéssel és tovabbi radiatorokkal van felszerelve (lasd a
leirast). Az elektromos ajtéval ellatott garazs nemcsak egy jarmu, kerékparok és kerti
felszerelések szamara kinal helyet, hanem kozvetlen hozzéaférést is biztosit a hazhoz —
akar az irodaba, akar a télikertbe. A szépen parkositott kert teljesen bekeritett és zarhato
kapun keresztiil megkozelitheto — idedlis gyermekes vagy haziallatokkal érkezo csaladok
szamara. Ez a haz lenyug6zo minoségu kivitelezésével, tagas elrendezésével és
csendes, csaladbarat elhelyezkedésével tunik ki. Idealis feltételeket kinal azok szamara,
akik egy fedél alatt szeretnék 6sszekapcsolni az életet és a munkat. Erdekli? Kérjik,
érdeklodjon az ingatlan részleteirol. Online megtekintési link is elérheto.




VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Részletes felszereltség

Allgemein:

- Bevorzugte, familienfreundliche Lage in Nordhorn Stadtflur.

- Hochwertige Bauweise, Baujahr 2000.

- Ebenerdiges Wohnen im Erdgeschoss moglich.

- Homeoffice moglich.

- Grof3tenteils FulRbodenheizung im Erdgeschoss mit zusétzlichen Heizkorpern (ausser in
HWR, Wintergarten, Flur, Blro, Abstellraum)

- Ab sofort Bezugsfrei.

Erdgeschoss:

- Kiiche mit Einbaukliche und Elektrogrol3geraten:

Spulmaschine und Mikrowelle der Marke Bosch; Ceranherd, Backofen und Abzugshaube
der Marke Siemens, Kihlschrank.

Zusatzliche Kuche mit Einbauschranken (z.?B. flr Vorbereitung)

- Bdden: Fliesen, Fertigparkett Buche im Wohnzimmer, Teppichboden im Schlafzimmer.
- Klassisch bedienbare Rolladen im Erdgeschoss.

- Hauswirtschaftsraum mit Platz fur Waschmaschine, Trockner, Heizungsanlage,
inklusive Einbauten.

- Gasheizungsanlage aus dem Jahr 2000 der Marke Junkers.

Dachgeschoss:

- Plissees im Dachgeschoss.

- Zwei Schlafzimmer (Davon eines mit Anschliissen fur Wasser und Abwasser fiir die
Umgestaltung in ein Bad.)

- Zwei Abstellraume mit Gestaltungsfreiheit mit einer Flache von ca.35mz, von der
genehmigten Wohnflache von ca.224mz.

Aussenanlagen:

- Zwei Terrassen:

Siudwest-Terrasse (Sonne am Mittag/Abend)

Nord-Terrasse (Schatten an heil3en Tagen)

- Garage mit elektrischem Tor mit ca. 35m2 Nutzflache:

Platz fur Auto, Fahrrader, Gartengerate

- Direkter Zugang vom Haus zur Garage (ins Biro oder den Wintergarten).

- Gepflegte, umzaunter Garten mit abschlieBbarer Zauntr.




VP azonosit6: 25242018 - 48531 Nordhorn

Minden a helyszinrol

Nordhorn ist die Kreisstadt und mit ca. 57.000 Einwohnern die gré3te Stadt des
Landkreises Grafschaft Bentheim. Die Stadt liegt im auf3ersten Stidwesten von
Niedersachsen, ist eine Mitgliedsgemeinde der Euregio und grenzt direkt an die
Niederlande.

Sie wird auch Wasserstadt genannt, da sie von mehreren Kanélen durchzogen ist und
das Stadtzentrum von zwei Armen der Vechte umschlossen ist.

Die nachstgrofRere Stadt auf niederlandischer Seite ist Enschede, ca. 33 km siidwestlich
von Nordhorn. Auf deutscher Seite sind Minster und Osnabrick die nachstgelegenen
groReren Stadte.

Dieses Wohnhaus befindet sich in beliebter Wohnlage von Nordhorn Stadtflur. Die B213
sowie die B403 sind nur ca. 5 Autominuten entfernt, sodass die umliegenden Ortschaften
sowie die A30 und A31 gut zu erreichen sind. Das Stadtzentrum liegt nur wenige
Fahrrad-Minuten entfernt und bietet als Mittelzentrum eine gute Infrastruktur.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Banken, Arzte, Apotheken und einen
Lebensmittelmarkt sind in der néaheren Umgebung dieses Wohnhauses vorhanden und in
wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Das Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Stral3e mit Parkbuchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2034.

Endenergieverbrauch betragt 105.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Bentheimer Stral3e 9, 48529 Nordhorn
Tel.: +495921 -71 39930
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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