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Attekintés

25411010 375.000 EUR

ca. 195 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt.) des

6 beurkundeten

5 Kaufpreises

2 2021

1999 Karbantartott

3 x Felszini L

parkoléhely Szilard

Terasz, Uszémedence,
Szauna, Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Elektromossag tanusitvany
29.09.2035 71.40 kWh/m2a
B
Elektromossag
1999
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Az elso benyomas

Sie suchen ein Anwesen in naturnaher Umgebung, mit viel Ruhe und Privatsphare? - Dann
haben wir dierichtige Immaobiliefiir Sie.

Das Objekt befindet sich im charmanten Dorf Priborn, welches sich in den letzten Jahren
zum Urlauberdomizil entwickelt hat. Ihr neues, circa 526 m2 grof3es Grundstiick, befindet
sich etwa 1000 M eter vom Mritzarm entfernt - ideal zum Baden oder zum Entspannen am
Wasser - Sie werden es geniefden!

Die Immobilie erstreckt sich ebenerdig auf rund 195 m2 Wohn- / Nutzflache. Siewurde
ursprunglich im Jahr 1998 erbaut und seitdem laufend I nstand gehalten. Somit présentiert
sich Thnen dieses Objekt in einem sehr guten Zustand.

Sie betreten den Eingangsbereich und gelangen direkt in den einladenden, lichtdur chfluteten
Wohn- und Essbereich. Der installierte Kamin sor gt insbesondere in der kalten Jahreszeit
fur wohlige Warme. Neben der offenen Kiiche befinden sich drei Schlafbereiche. Ein
Duschbad ist obligatorisch. Im Anschluss des Wohnbereiches auf der anderen Hausseite
befinden sich zwei weiter e Schlafzimmer, so dass die Unterbringung von bis zu 10 Personen
problemlos moglich ist. Die dem Wohnzimmer vor gelagerte, gerdumige Terrasse, |adt dank
einer Teillberdachung zu jeder Tages- und Jahreszeit zu gemutlichen Grillabenden oder
einfach zum Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight stellt dasintegrierte Schwimmbad dar. Eswird mittelseiner
effizienten L uftwér mepumpe beheizt wird. Somit sind angenehme Wassertemperaturen zu
jeder Jahreszeit moglich. Insgesamt verleiht das Schwimmbad dem Objekt einen
zusatzlichen hohen Freizeitwert —ein Uberzeugendes Argument fir Familien oder Gaste mit
dem Wunsch nach entspannter Erholung direkt im eigenen Haus. Eine Sauna ist ebenfallsin
der vorhanden.

Ein weiteres Nebengebaude dient als Abstellflache und Unter stellmdéglichkeit fur Thre
Gartengerate, Fahrrader 0.4, die ebenfalls Bestandteil dieses Angebotes sind.
Diese Immabilie wird samt Inventar Ubergeben.

Ihre Autos parken Sie bequem direkt auf dem Grundstiick.

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit einem vollstandig ausgefillten K ontaktformular
bear beitet werden.

Wir haben I hr Interesse geweckt oder Sie haben Fragen zu diesem Objekt?




Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Gern stellen wir Ihnen dieses schéne Objekt im Rahmen einer per sbnlichen Besichtigung
vor.
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Minden a helyszinrol

Priborn besticht durch seineruhige, landliche Lage inmitten der Mecklenburgischen
Seenplatte und bietet eine stabile demografische Struktur mit einer Uberwiegend alteren
Bevdlkerung. Trotz der grundlegend ausgestatteten Infrastruktur und des eingeschréankten
Offentlichen Nahverkehrs Uiber zeugt Priborn durch seine langfristige Wertstabilitat und

er schwingliche Immobilienpreise, die eine solide Basisfir nachhaltige Investitionen bilden.
Dielokale Wirtschaft ist gepragt von Landwirtschaft und kleinen Dienstleistungsbetrieben,
was die Region als verlasslichen Standort ohne spekulative Uber hitzung positioniert.

Der Ortsteil Mirow, eingebettet in die idyllische Seenlandschaft, unterstreicht diese Vorziige
mit seinem landlichen Charme und einer ruhigen, sicheren Atmosphére. Die
Immobilienpreise sind hier erschwinglich und zeigen eine moder ate Aufwar tsentwicklung,
angetrieben durch eine konstante Nachfrage von Rentnern und Zweitwohnungsbesitzern.
Mirow bietet Investoren somit ein attraktives Umfeld mit stabiler Nachfrage und einem
Fokusauf Naturverbundenheit und Gemeinschaft, was langfristig eine nachhaltige
Wertentwicklung unterstiitzt. Die begrenzten offentlichen Verkehrsmittel und medizinischen
Angebote spiegeln den landlichen Charakter wider und sorgen fur eine exklusive Ruhe, die
zunehmend geschatzt wird.

In unmittelbarer Nahe finden sich wesentliche Versorgungs- und Freizeitangebote, die das
Standortprofil abrunden. Die medizinische Grundver sorgung ist durch nahegelegene
Facharztewie Dr. Ulrike Rau in nur drei Minuten FuBweg gewahrleistet, wahrend
weiterfuhrende Kliniken und Apotheken in den umliegenden Gemeinden erreichbar sind.
Der offentliche Verkehr erfolgt via Schilerbus oder Rufbus, der eine Anbindung an
umliegende Orte sicher stellt. Einkaufsmdglichkeiten und gastronomische Einrichtungen,
darunter charmante Cafés und Restaurantsin einem Umkreis von etwa 30 bis 40 Minuten
zu Ful3, bieten eine angenehme Versorgung und Freizeitgestaltung. Beispielsweise sind
aktuell nahe Gaststatten in Buchholz und Vipperow, beidein rund 4 km Entfernung, zu
finden. Sport- und Erholungsflachen in der Umgebung unterstreichen die L ebensqualitéat
und fordern eine ausgewogene Work-L ife-Balance.

Fir den Investor préasentiert sich Priborn mit Mirow als ein Standort, der durch seine
stabile Nachfrage, moderate Wertsteigerung und ein sicheres, naturnahes Umfeld Uber zeugt.
Die Kombination aus er schwinglichen Einstiegspreisen, langfristiger Wertstabilitat und
einem ruhigen, exklusiven L ebensumfeld macht diese L age zu einer verlasslichen und
nachhaltigen Kapitalanlage mit solidem Entwicklungspotenzial.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 71.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1999.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Sieg

Lange Stral3e 8, 17192 Waren (M Uritz)
Tel.: +493991-77952 13
E-Mail: waren.mueritz@von-poll.com

www.von-poll.com
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