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Az elso benyomas

Udvozoljiik amai otthonaban Caldar 6ban —a modern épitészet lenyugézo példaja, letisztult
vonalakkal, kivalo minoségu butorokkal és atgondoltan megtervezett lakhatasi koncepcidval.
Az ingatlan 2012-ben éplilt, éskivalé allapotban van. A modern lakhatas kényelmet a
kornyezo tajba valo sikeresintegracidval 6tvozi, csendes helyen, akadalytalan kilatassal. A
telek kor tlbellil 2220 m2-en ter il el, ésrengeteg privat szférat, valamint boséges ter et kinal
kertészk edéshez és szabadidos tevékenységekhez. A netto lakoéter lilet kor lilbeltil 511 m2, tébb
szinten elosztva, hatékony elrendezéssel. Hat tagas haldszoba és kilenc moder n flirdoszoba
talalhaté benne, amelyek idedlisak egy nagy csalad, vendégek vagy kombindlt laké- és lizleti
céll felhaszndlasra. Az ingatlan egy része vendéglatdhelyiségként van kijellve, igy
rugalmasan hasznalhato részlegesturisztikai célokra, akar exkluziv panzidként, nyaraloként
vagy vendéglakosztalyként. A nappalik fénnyel telitettek, ésanagy teraszra éserkélyre
nyilnak, ahonnan akadalytalan kilatas nyilik a kornyezo vidékre. Az életminoséget tovabb
noveli a nagy iszémedence és a magas szinvonalon felszer elt, privat wellness-részleg,
amelyek mind zokkenomentesen integréalddnak az épitészetbe, mind pedig a maximalis
kikapcsolddast szolgéljak. Osszességében ez az ingatlan a kival6 lakhatasi kényelem, az
épitészeti minoség és a rendkiviil vonzé elhelyezkedés atgondolt kombinacidjat kinalja.
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Minden a helyszinrol

St. Nikolaus e una delle zone residenziali piu ambite di Caldaro ed e considerata unavera e
propriaoasi di pace soprail centro cittadino. Il quartiere si trova a circa 570 metri sul livello
del mare su un pendio soleggiato esposto a sud e offre una vista senza ostacoli sulla Valle
dell' Adige, sui vigneti circostanti e fino alle Dolomiti. L'orientamento a sud gar antisce molte
oredi sole: I'ideale per chi cerca unazonaresidenzialetranquilla e vicina alla natura con
un'alta qualita di vita.

Nonostante la posizioneidilliaca, il villaggio € ben collegato: |1 centro di Caldaro, con negozi,
scuole, ristoranti e assistenza medica, e raggiungibile in pochi minuti d'auto. Ancheil Lago
di Caldaro, uno dei laghi balneabili piu caldi delle Alpi, €a soli 10 minuti di distanza. |1
capoluogo di provincia Bolzano el'aeroporto sono raggiungibili in circa 20-25 minuti.

St. Nikolaus é car atterizzato da un paesaggio urbano ben curato, con case incantevoli, strade
strette eun'atmosferarurale alpina. Circondato da vigneti e frutteti, il villaggio € ideale per
passeggiate, escursioni o attivita sportive direttamente sulla porta di casa. Allo stesso tempo,
eun ambientedi vita tranquillo e discreto, perfetto per chi vuole allontanars dal trambusto
della citta, ma non vuoleviverein solitudine.

In definitiva, St. Nikolaus & una localita con una sostanzareale: tranquilla, soleggiata,
panoramica - ein uno dei comuni piu ricercati dell' Alto Adige.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +390471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

www.von-poll.com
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