Jenesien — Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Exkluziv villa egy maganerdo kbzepén, panoramas
kilatassal Bolzano kozelében.

VP azonosito: 17252942282

VETELAR: 3.480.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 270 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 5.425 m?
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Attekintés

1T252942282 3.480.000 EUR
ca. 270 m2 Csaladi haz

9 Sogge_tto_a

5 commissione
2012 ca. 556 m?

Terasz, Szauna
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Attekintés: Energia adatok

03.03.2032 Energetikai
tanusitvany

16.00 kWh/m2a
A+
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Az elso benyomas

Exkluziv villa panordmas kilatassal, sajat kerttel és fenntarthat6 technol6gidkkal. Ez az
elegans villa dombos, panoramas helyen talalhato, kortilbellil 5425 m2-es, bekeritett
terllettel korulvéve, rétekkel és erdokkel. Az ingatlanrol csodalatos kilatas nyilik a
kérnyezo természetre és hegyekre. A lovagloistallok és a varoskdzpont, ahol
gyogyszertar, szupermarketek és éttermek talalhatok, mindéssze néhany percre
talalhatok, biztositva a tokéletes egyensulyt a természet és a szolgaltatasok kdzott. A
villat egy gondozott, korilbelil 1600 m2-es privat kert veszi kortil, pergolaval, természetes
toval és kilatassal rendelkezo finn szaunaval. A bejarat elektromos kapun és egy privat
rampan keresztll vezet a mélygarazsba, ahol 6t auté szadmara van hely, mosékonyha és
mellékhelyiségek. Elrendezés: A foldszinten egy kulonallé nappali taldlhaté nagy
konyhaval, két halészobaval, egy flirdoszobaval és kozvetlen kertkapcsolattal a nagy
toldajtokon keresztiil. A modern, vilagos kialakitas meleg és baratsagos légkort teremt.
Egy kilso Iépcso vezet a foépllethez, amely két szinten tertl el, és galériaval
rendelkezik. A bejarat egy tagas nappaliba vezet, panoramas terasszal, egy
dolgozészobaval és egy csigalépcsovel, amely a galériara vezet. Az also szinten
talalhat6é halorész harom halészobat és két elegans flurdoszobat foglal magéaban. A fo
hal6szobahoz sajat flirdoszoba és gardrobszoba tartozik, mig a masodik firdoszobaban
egy dizajner szabadon allé kad talalhat6. Modern kényelem és fenntarthatésag. A villa
CasaClima A tanusitvannyal rendelkezik, és nagy hatékonysagu rendszerekkel
rendelkezik: tetotéri fotovoltaikus panelekkel (kb. 19 kWp), levego-viz hoszivattylval és
padléfutéssel/hutéssel. A tervezés a napelemes épitészet alapelveit kdveti, nagy, dél
fekvésu ablakokkal, amelyek télen fényt és meleget biztositanak, és kozvetlen
kapcsolatot biztositanak a természettel. A magas mennyezet (akar 4,10 m) és a padIotol
a mennyezetig éro ablakok vilagossag és levegosség érzetét keltik. Az épitészet
egyszeru, kompakt és aprolékosan megtervezett az energiahatékonysag és a lakhatasi
kényelem maximalizalasa érdekében. A hovisszanyeros szelloztetorendszer minimalis
energiafogyasztas mellett hozzajarul a hokomforthoz. Ritka, korlatlan ingatlan. A villa a
diszkrét luxust, a fenntarthat6 épitészetet és a kivalo elhelyezkedést 6tvozi. Tokéletes
azok szamara, akik harmoénidban szeretnének élni a természettel, a kényelem és a stilus
feldldozasa nélkll. A birtokot kortilvevo erdoben fenyok, vorosfenyok, lucfenyok, svajci
fenyok és mas helyi fak talalhatok, amelyek hozzajarulnak a természetes, védett
légkorhoz.




VP azonositd: 1T252942282 - 39050 Jenesien — Sudtirol [Trentino-Alto Adige]

Minden a helyszinrol

Questa proprieta colpisce per la sua particolare posizione: offre pace e privacy assolute,
pur trovandosi nelle immediate vicinanze del centro di Jenesien. L'idilliaco villaggio si
trova a 1.087 metri sul livello del mare e offre una vista mozzafiato sull'intera valle e sulle
Dolomiti. In paese si parla quasi esclusivamente tedesco, a differenza del capoluogo di
provincia Bolzano, raggiungibile in soli 15 minuti. Qui si trova il mix di stile austriaco e
italiano tipico dell’'Alto Adige.

La proprieta si trova a poche centinaia di metri dal grazioso centro del paese, che offre
un'eccellente infrastruttura. L'asilo, la scuola primaria e secondaria, la farmacia, la
caserma dei vigili del fuoco e i numerosi ristoranti sono facilmente raggiungibili a piedi. La
fermata dell'autobus si trova inoltre a soli 350 metri di distanza.

La casa si trova direttamente sul sentiero escursionistico europeo E5. Da qui partono i
sentieri per il vicino altopiano del Salten. Il Salten € un pittoresco altopiano con ampi prati
di larici e viste spettacolari sulle Dolomiti. Ideale per escursionisti, ciclisti e amanti della
natura, offre pace e relax in mezzo a una campagna incontaminata.

Un'attrazione particolare € la funivia da Bolzano a San Genesio, che é attualmente in
fase di ristrutturazione e sara presto riaperta. Il collegamento con la citta di Bolzano sara
ancora pit comodo ed ecologico, aumentando ulteriormente I'attrattiva di questa zona
residenziale unica.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viale Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)

Tel.: +39 0471 20 90 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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