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I T254921973 570.000 EUR
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Az elso benyomas

Azidilli hegyi faluban, Spiluckban, afestoi Isarco-vélgy szivében, egy figyelemre méltd lehetoség
kindlkozik: egy bajos, kilénall6 gazdasagi éplilet —amely istall6bdl, pajtabdl és lakoegységbol al
—varjayj éetét. Akar egy aprolékos, hagyomanyos stilustl fel(jitast, akar egy modern (j épitést
vélaszt, szabadon megval 6sithatja személyes dmait. Az éplilet nem szerepel a muemlékvédelem
alatt, és nincsenek ra vonatkozo kiilonleges kdvetelmények. Ez teljes tervezési szabadsagot
biztosit: teljesen lebonthatja a meglévo épliletet, és pontosan Ugy alakithatja ki Uj otthonét,
ahogyan szeretné, legyen az egy hagyomanyos alpesi stilust fahéaz vagy egy modern, kortérs
épitészeti terv. 556 m? beépitheto térfogat dl rendelkezésére, amely akar 10%-kal is bovitheto, ha
az A Nature klimahéz szabvanyai szerint épll. Ez azt jelenti, hogy tégas csaladi hazat, €legans
villét, vagy igényeitol fliggoen tébb lakéegységet is |étrehozhat. A hagyomanyos épitészet
szerelmeseinek |lehetoségik van a meglévo, jellegzetes haz nagy odafigyeléssel torténo felUjitasara
is, igy egy igazan kil onleges, természetkozeli fahézat hozva létre. Az ingatlan csendes domboldali
elhelyezkedéssel és fantasztikus panoramas kilétéssal buiszkélkedhet a kdrnyezo hegyekre. Idedlis
délnyugati fekvésének koszonhetoen sok napsiitéses rét élvez — ez egy értékes luxus, ami még
kil onlegesebbé teszi ezt az ingatlant. A helyszin igazi paradicsom a természet szerelmeseinek és
az aktiv kikapcsol 6dast kedvel oknek: gydnyoru taradtvonalak indulnak kozvetlendl a kiiszobrol,
és alenyugtzo dél-tiroli tgjon vezetnek keresztill. Az ingatlan kil 6nleges hozzéadott értéke a
nyitott és szokatlan témeg, ami mamar ritka kincs. L ehetoséget kindl nemcsak el sodleges
lakohely, hanem masodik otthon vagy nyaral 6 kialakitasarais. A lakééplletekre vonatkozd
jogszabdlyok egyre szigorubb korl&tozésai miatt a szabadon all6 tomegek egyre ritkabbak,
kilénosen az ilyen gydnyoru panoramas helyszineken. A jelenlegi éplilet harom emeletre terjed ki
(foldszint, elso emelet és padlés). Az épitési terv szerint az U épliletben foldszint, elso emelet,
atalakithat6 padlas és egy garazzsal ellétott pince taldhat6. Az 556 m3 rendelkezésre allo térfogat
alapjan korulbel Ul 185 m?2 bruttd aapteriilet érheto el. Ez kortlbel Ul 150 m? [akoteriil etet
eredményez, amelyet tovabbi pincehelyiség egészit ki a pince és a garazs szamara. Csendes,
természeti fekvése ellenére kival 6 kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik: mindossze 10 perces
autOutra taldhaté Vahrn kozpontja, ahol barok, éttermek, szupermarket, gyogyszertar, hentesiizl et
és egyéb mindennapi szolgaltatasok varjak alatogatdkat. A bajos Bressanone plispoki varos,
amely kulturdlis és szabadidos tevékenységeirol ismert, szintén mindossze 15 perces autédtra
taldhato. Akér () épitésu, akér aprolékos felUjitasrol van szo, ez az ingatlan ritka lehetoséget kinal
amai otthonanak megval 6sitaséra Dél-Tirol egyik legszebb helyén. Hasznédlja ki ezt az
egyeduldll 6 lehetoséget, és tervezze meg Uj otthonédt személyes elképzelései szerint!




VP azonosité: 17254921973 - 39040 Vahrn —Varna

Részletes fel szereltség

Lo sviluppo della proprietasi basa sul piano di attuazione approvato per questa zonadi
espansione, nonché sul piano regolatore e sul regolamento edilizio del comunedi Vahrn. Lazona
comprende un totale di tre lotti edificabili, due dei quali sono gia stati edificati.Questa proprieta e
['ultimo lotto disponibile e offre un particolare vantaggio: non € convenzionale, il che apre opzioni
di utilizzo flessibili - sia come residenza principal e che come casa per e vacanze.

Nel piano di attuazione sono definiti, tragli altri, i seguenti punti:

-Deve essere realizzato almeno 1'80% della cubatura massima possibile, il che consente una
progettazione generosa del vostro progetto edilizio.

-1l confine dell'edificio delimitato definisce I'area entro la quale € possibile costruire. Tuttavia,
balconi, gronde e tettoie possono sporgere fino a 1,50 metri oltre questo limite: condizioni perfette
per creare aree esterne eleganti e spaziose.

-L'altezza media massima dell'edificio & di 8,50 metri, mentre le facciate non possono superare
|'dltezza effettiva di 12,50 metri in nessun punto. In questo modo si crea un volume edilizio
equilibrato e generoso che si inserisce armoniosamente nell'ambiente circostante.

-Per ogni 200 m3 di spazio chiuso deve essere previsto un posto auto in garage o un parcheggio
aperto.

In accordo con il Comune di Vahrn eil progettistaincaricato, il piano di attuazione esistente puo
essere adattato anche nel quadro delle disposizioni di legge.

Queste condizioni quadro offrono la base ideale per redlizzare la casa dei vostri sogni in una delle
pit belle localita dell'Alto Adige.
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Minden a helyszinrol

Laproprietas trova nella pittoresca frazione montana di Spiluck, che appartiene a comune di
Vahrn e svettasulla Valle dell'l sarco. Situato in una posizione collinare tranquilla e soleggiata,
Spiluck offre un ambiente naturaleidilliaco ed il rifugio perfetto per chi amala pace, I'ariafresca
di montagnaei paesaggi incontaminati. | sentieri escursionistici e le piste ciclabili partono proprio
dalla porta di casa e aprono un paradiso per gli amanti della natura.

Bressanone, una delle citta piu antiche e belle dell'Alto Adige, si trovaa pochi minuti di auto.
L'affascinante citta vescovile vi incantera con il suo centro storico, gli eleganti portici, i ristoranti
di primaclasse, le diverse possibilitadi shopping e lavivace offerta culturale.

L'intera Valle Isarco, conosciuta come |a"valle dei sentieri”, attrae i visitatori con le sue dolci
colline, i pittoreschi vigneti, i villaggi tradizionali e un perfetto mix di stiledi vitaalpino e
mediterraneo. Che si tratti di escursioni di piacere, di scoperte culturali o di giornate rilassanti in
rivaa fiume, laValle Isarco offre tutto I'anno la massima qualita di vita e un‘ampia gamma di
attivita per il tempo libero.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Christian Weissensteiner

Drususallee 265/Viae Druso 265, 39100 Bozen/Bolzano (BZ)
Tel.: +39 0471 2090 20
E-Mail: bozen@von-poll.com

www.von-poll.com
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