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Mannheim

Wohnen am Luisenpark — Charmante
Erdgeschosswohnung mit zwel Balkonen in bester
Lage

VP azonosité: 26239729

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 63,3 m2 « SZOBAK: 2
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VP azonositd: 26239729 - 68165 Mannheim

Attekintés

26239729
ca. 63,3 m?
2

1

1

1976

127 x Kettos, 1 EUR
(Elado)

299.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 121.00 kWh/m?2a
31.01.2029

D
Tavfutés

1976
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Az elso benyomas

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 63,3 m2 (iber zeugt durch
ihren durchdachten Grundriss, zwei Balkone und eine angenehme Wohnatmosphére. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 und eignet
sich sowohl fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger. Beheizt wird die Immaobilie Giber
eine komfortable Fer nwér mever sor gung.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siein den zentralen Eingangsbereich, von dem aus
samtliche Raume bequem erreichbar sind. Her zstiick der Wohnung ist der helle Wohn- und
Essbereich mit grofRen Fensterflachen, diefir ein freundliches und lichtdur chflutetes
Ambiente sorgen. Der grof3ziigige Schnitt bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und
direkten Zugang zu einem der beiden Balkone.

Das Schlafzimmer Gberzeugt durch seine angenehme Gr63e und verfligt ebenfalls Gber einen
Zugang zum zweiten Balkon. Dadurch stehen Ihnen zwel geschiitzte Auf3enber eiche zur
Verfligung, auf denen Sie sowohl die M orgensonne als auch entspannte Abendstunden im
Freien geniel3en kdnnen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet zudem einen Anschlussfur
eine Waschmaschine —ein praktisches Detail flr den Alltag. Ein separater Abstellraum
innerhalb der Wohnung schafft zusatzlichen Stauraum und sorgt fir Ordnung.

Abgerundet wird das Platzangebot durch ein eigenes Kellerabteil sowie einen
gemeinschaftlichen Fahrradabstellraum.

Ein Duplex-Stellplatz ermdglicht komfortables Parken direkt am Haus. Der Personenaufzug
sorgt zudem fir einen bequemen und weitgehend barrierearmen Zugang zur Wohnung.

Die gepflegte Wohnanlage présentiert sich mit grof3ziigigen Grunflachen und altem
Baumbestand, die zu einer ruhigen und angenehmen Wohnatmosphér e beitr agen.

Diese attraktive Erdgeschosswohnung ver bindet eine praktische Raumaufteilung mit
durchdachten Ausstattungsmerkmalen und einem hohen Maf3 an Wohnkomfort. Ob zur
Eigennutzung oder alslangfristige Kapitalanlage — hier erwartet Sie eine lmmaobilie mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten in eéinem gepflegten Wohnumfeld.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vor ziigen dieser
Immobilie. Wir freuen unsauf Ihre Kontaktaufhahme.




VP azonositd: 26239729 - 68165 Mannheim

Részletes felszer eltseg

2 Balkone

Per sonenaufzug
Badezimmer mit Badewanne
Kellerabteil
Fahrradabstellraum
Duplex-Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Werterhalt und Entwicklungspotenzial sorgt. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zu Bildungseinrichtungen und medizinischer
Versorgung machen Mannheim zu einem idealen L ebensraum fir Familien, die Wert auf ein
ausgewogenes und zukunftsorientiertes Umfeld legen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an Einrichtungen, die das Familienleben
bereichern und Sicherheit sowie Komfort gewahrleisten. In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sierenommierte Schulen wie die Oststadt-Grundschule und das L essing-
Gymnasium, die mit ihrem padagogischen Angebot eine solide Grundlage fir die Bildung
Ihrer Kinder bieten. Kinder géarten wie das Kinder haus Dor othea Wespin sind ebenfallsin
angenehmer Nahe, sodass eine harmonische Vereinbarkeit von Familie und Alltag mdglich
ist. Die Gesundheitsver sorgung ist mit zahlreichen Fachérzten, Zahnérzten und Kliniken in
fuBlaufiger Entfernung optimal gewahrleistet —beispielsweiseist die Praxisfir
Allgemeinmedizin Michael Guschlbauer nur zwei Minuten zu Ful3 entfernt, und das
Theresien-Krankenhaus erreichen Siein zehn Minuten. Auch Apotheken wie die Hir sch-
Apotheke sind bequem erreichbar, was ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit im Alltag
vermittelt.

Fir die Freizeitgestaltung und Erholung stehen vielfaltige Grtinflachen und Spielplatze zur
Verflgung, die zum gemeinsamen Verweilen und Spielen einladen. Der nahegelegene Untere
Luisenpark mit seinen weitlaufigen Anlagen und der Seebiihne bietet Raum fir entspannte
Stunden in der Natur und kulturelle Erlebnisse. Sportliche Aktivitaten konnen in der
Calisthenicsanlage oder auf den nahegelegenen Sportplatzen ausgelibt werden, wahrend
Spielplatze wie der Zwer genspielplatz in wenigen Minuten erreichbar sind und Kindern eine
sichere Umgebung zum Toben bieten. Fir das leibliche Wohl sorgen charmante Cafés und
familienfreundliche Restaurants wie das Seer estaurant am L uisenpark, die zum Genief3en
und Verweilen einladen.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr rundet das Angebot ab: In
nur einer Gehminute erreichen Sie die Bushaltestelle Lanzvilla, und die S-Bahn-Station
Fernmeldeturm ist in sieben Minuten zu Ful erreichbar, was flexible M obilitat fir die
gesamte Familie garantiert. Diese Kombination aus urbaner Infrastruktur, naturnaher
Erholung und umfassender Versorgung macht den Stadtteil 68165 zu einem besonders
attraktiven Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicher heit, Gemeinschaft und eine
lebenswerte Zukunft legen. Hier finden Sie das perfekte Umfeld, um gemeinsam mit Ihren
Liebsten zu wachsen und das L eben in vollen Ziigen zu geniefden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com
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