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Attekintés

25239658 690.000 EUR

ca. 167 m2 Csaladi haz

7 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1964 beurkundeten

Kaufpreises




VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

08.11.2033 tanusitvany
388.30 kWh/m?2a
H

Olaj
1964




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az ingatlan

www.von-



\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az ingatlan

i
=
L

i
Ity
0t
e
=

ERIT

e g e

E-ren
i

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az

Ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az

Ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25239658 - 69493 Hirschberg an der Bergstralie

Az elso benyomas

Az 1964-ben épult ingatlan valtozatos fejlesztési lehetoségeket kinal — akéar atfogo
felljitas, akar bontas és az azt kbveto Uj épités révén. A csaladi haz egy kortilbelll 678
m2-es telken fekszik, és korulbeltl 167 m? lakoteret kinal. A klasszikus elrendezés
O0sszesen hét aranyos szobaval boséges teret és rugalmassagot biztosit — idealis
csaladok szamara, vagy az egy fedél alatti élet és munka kombindlasara. A haz egy
csendes lakdodvezetben talalhatéd a felso lejton, a felso emeletrol és az erkélyrol kilatas
nyilik a Rajna-siksagra. Az erdo és a szoloultetvények mindéssze néhany perc sétara
talalhatok. A nagy kert délre néz, a tagas L alaku erkély és a nagy, részben fedett L alaku
terasz pedig délre és nyugatra néz. Az épllet atfogo felujitasra szorul. A meglévo
szerkezet képezheti az alapjat egy teljes energiahatékony, muszaki és esztétikai
korszerusitésnek. Alternativ megoldasként a telek idealis egy U] épitéshez, amely
lehetové teszi, hogy egy modern otthont hozzon Iétre az On igényei szerint. A hazat
jelenleg olajtlizelésu kézponti futési rendszer futi; A berendezési targyak és
berendezések alapveto szinvonalliak — mind anyaghasznélat, mind épllettechnika
tekintetében. Bellll megorizték a bajos eredeti részleteket, mint példaul a klasszikus
parketta tébb szobaban, ami kildnleges jelleget kblcstntz a haznak. A fejlesztési terv
szerint az ingatlan alapteruleti aranya (GRZ) 0,2. Alapterileti arany (GFZ) nincs
meghatarozva, ami tovabbi mozgasteret biztosit a potencialis tulajdonosoknak az egyedi
tervezéshez és kialakitdshoz — természetesen a helyi épitési szabalyok keretein belll. A
csendes, 0l 6sszekottetésu, kiépitett infrastruktaraval rendelkezo helyszin kilénésen
vonzo: bevasarlasi lehetoségek, iskolak és szabadidos tevékenységek a kdzelben
talalhatok, igy a helyszin idealis csaladok, szakemberek vagy a nyugalomra vagyok
szamara. Ez az ingatlan lehetoséget kinal egy egyedi laképrojekt megvalositasara egy
keresett helyen — akar a meglévo épiilet gondos felljitdsaval, akar egy modern
Ujrakezdéssel. Orommel meghivjuk Ont személyes megtekintésre. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- Parkett

- teilweise Uberdachte Terrasse

- Balkon

-GRZ: 0,2

- Aul3enstellplatze Im Hof vorhanden

- GroR3zugiger Speicher mit viel Platz fur Ablage- und Stauraummaglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Hirschberg an der Bergstralie liegt malerisch zwischen dem Odenwald und der
Rheinebene, eingebettet in eine der reizvollsten Landschaften der Metropolregion Rhein-
Neckar. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihren hohen Wohnwert, ihre landschaftliche
Schonheit und die ausgewogene Mischung aus landlichem Charme und urbaner Néhe
aus. Mit den Ortsteilen Leutershausen und Grol3sachsen verfligt Hirschberg tber
gewachsene Ortskerne mit historischem Charakter, gepflegte Wohngebiete sowie eine
hervorragende Lebensqualitat fur alle Altersgruppen.

Die umliegende Natur mit ihren Weinbergen, Wiesen und Waldern ladt zu
Spaziergangen, Radtouren oder sportlichen Aktivitaten ein und bietet auch im Alltag
zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung. Gleichzeitig profitiert der Standort von der
zentralen Lage zwischen den Stadten Heidelberg und Mannheim, die jeweils in nur
wenigen Fahrminuten erreichbar sind. Auch die benachbarte Stadt Weinheim mit ihrer
attraktiven Altstadt, vielfaltigen Gastronomie und einem breiten Kulturangebot liegt
praktisch vor der Haustr.

Verkehrstechnisch ist Hirschberg bestens angebunden: Die direkte Nahe zur
Bundesstral3e B3 sowie zur Autobahn A5 ermdglicht eine schnelle Anbindung an die
regionalen und Uberregionalen Verkehrsnetze. Heidelberg erreicht man mit dem Auto in
etwa 10 Minuten, Mannheim in rund 15 Minuten. Fir Pendler besonders vorteilhaft ist die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: Die Stralenbahnlinie 5 durchquert die
Gemeinde und bietet regelmaRige Verbindungen nach Mannheim, Weinheim und
Heidelberg — mit kurzen Taktzeiten und komfortabler Erreichbarkeit. Ergénzt wird das
Angebot durch Buslinien sowie einen bedarfsgesteuerten Ruftaxi-Service, der auch in
den Abendstunden und am Wochenende eine flexible Mobilitat gewahrleistet.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend: Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken
sowie arztliche Versorgung sind im Ort vorhanden. Familien profitieren von mehreren
Kindergarten, Grundschulen und einem regen Vereinsleben. Weiterfihrende Schulen
befinden sich im benachbarten Schriesheim, Ladenburg und Weinheim und sind
problemlos mit dem Bus oder der StraRenbahn erreichbar.

Insgesamt bietet Hirschberg an der Bergstral3e eine ideale Kombination aus naturnahem
Wohnen, hervorragender Infrastruktur und ausgezeichneter Anbindung — ein attraktiver
Wohnort fur Menschen, die die Nahe zur Stadt schatzen, ohne auf Ruhe und
Lebensqualitat verzichten zu wollen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 388.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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