Laudenbach

Jellegzetes csaladi haz szép kerttel es rengeteg
lehetoséggel

VP azonosit6: 25239659

0

www.von-poll.com

VETELAR: 349.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 92 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 395 m?2




VP azonosit6: 25239659 - 69514 Laudenbach

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25239659 - 69514 Laudenbach

Attekintés

25239659 349.000 EUR

ca. 92 m?2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1954 2019

1 x Felszini 2

parkoldhely, 1 x Szilard

Garazs

Vendég WC, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 233.70 kWh/m2a
Elektromossag

02.06.2034 G

Elektromossag
1954
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Az elso benyomas

Ez a hivogato, kilonallé haz Laudenbachban kortilbelll 94 m2 lakoteret kinal egy
korilbelul 395 m2-es telken, szilard alapot biztositva almai otthonanak megteremtéséhez.
Az 1954-ben épllt haz egy érett ingatlan varazsat 6tvozi egy kellemes, klasszikus
elrendezéssel, amely sokoldall lakhatasi lehetoségeket kindl. A foldszinten a kbzponti
bejarat egy funkciondlis eloszobaba vezet, ahonnan minden szoba kdnnyen
megkozelitheto. Mellette talalhaté egy vendég WC, amely idedlis latogatok szamara vagy
mindennapi hasznalatra. A nappali a haz hangulatos szivét alkotja, és boséges helyet
kinal a csaladdal és a baratokkal valo pihenésre. A mellette Iévo konyha praktikus, és
egy kulon étkezo egésziti ki, amely tokéletes a kozos étkezésekhez és a tarsasagi
Osszejovetelekhez. Ezen az emeleten taldlhato egy flrdoszoba is, igy minden alapveto
lakhatési funkcié mar a foéldszinten biztositott. A Iépcsohaz a felso emeletre vezet, amely
klasszikus és nagyon kényelmes elrendezést kinal. A folyosordl egy erkélyre lehet kijutni,
amely tovabbi kiltéri teret kinal a meleg napokon. A fo halészoba boséges helyet kinal
egy kényelmes agynak és taroléhelyiségnek, mig két tovabbi szoba gyerekszobaként,
vendégszobaként, munkaszobaként vagy hobbiszobaként is hasznalhat6é — a napi
igényektol fliggoen. Az ingatlant egy pince teszi teljessé, kilon mosdkonyhaval és két
tovabbi tagas tarolohellyel, amelyek idealis tarolasi, felszerelési vagy muhelyteriletet
biztositanak. Két garazs is tartozik hozza: az egyik tokéletes a jarmu szamara, mig a
masik tovabbi helyet kinal felszereléseknek, kerékparoknak vagy egyéb célra. A haz elotti
nyitott terllet tovabbi parkolasi lehetoségeket kinal, az épuletet korllvevo kert pedig arra
csabit, hogy kifejezze kreativitasat — legyen sz6 akar jatszotérrol, pihenohelyrol vagy
szépen parkositott kiltéri térrol. A laudenbachi helyszin csendes, kellemes
lakokornyezetet és j6 kdzlekedési kapcsolatokat kinal a kérnyezo varosokkal. Itt egy
stabil kérnyéken él, amely baratsagos szomszédokat, jol jarhat6 utcakat és nyugodt
légkort kindl. Ez a haz ritka lehetoség mindazok szamara, akik szilard szerkezetu otthont
keresnek, és akik szeretik az ingatlant a sajat izlésiik szerint alakitani. Ha szeretné
felfedezni az ingatlanban rejlo lehetoségeket, kérjlk, vegye fel veliink a kapcsolatot egy
megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Fliesen

-PVC

- Teppichboden

- Balkon

- Einbauktiche

- zwei Tageslichtbad
- Keller

- Garten

- zwei Garagen

- Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Laudenbach, idyllisch eingebettet in eine malerische Landschaft aus griinen Wiesen und
umgebenden Waldern, befindet sich an der nordlichen Bergstral3e in Baden-
Wirttemberg. Diese reizvolle Lage erstreckt sich zwischen den Stadten Weinheim und
Heppenheim, zwei charmanten Orten in der Region. Die Gemeinde zeichnet sich durch
eine harmonische Verbindung von Natur und zivilen Annehmlichkeiten aus.

Die lokale Infrastruktur ist gut ausgebaut und bietet den Bewohnern eine ausgezeichnete
Lebensqualitat. Laudenbach verfligt Gber eine Grundschule, drei Kindergarten und
diverse Einkaufsmoglichkeiten, was die Grundlagen fiir eine lebendige Gemeinschaft
schafft. Die umliegende Natur bietet nicht nur eine malerische Kulisse, sondern auch
Moglichkeiten flr Outdoor-Aktivitaten und Erholung.

Die direkte Anbindung an die BundesstralRe B3 ist ein zusétzliches Plus, das die
Erreichbarkeit von Laudenbach weiter verbessert. Innerhalb von etwa 10 Minuten Fahrt
gelangt man nach Heppenheim, einer Stadt mit historischem Flair. Von dort aus sind die
Metropolstadte Mannheim, Heidelberg und Darmstadt mit dem Auto in ungeféahr 30
Minuten erreichbar. Diese glnstige Verkehrsanbindung ermdglicht den Bewohnern von
Laudenbach eine bequeme Erreichbarkeit urbaner Zentren und eroffnet vielféaltige
Moglichkeiten fir berufliche und kulturelle Aktivitaten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 233.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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