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VETELAR: 725.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 330 m2 « SZOBAK: 7 * FOLDTERULET: 1.178 m?
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25239657
ca. 330 m2
7

4
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1961

3x Garazs

Attekintés

725.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendeg WC,
Uszdmedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kozos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olagj 109.90 kWh/m2a
18.05.2027

D

Elektromossag

1961
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Az elso benyomas

Birkenau-Buchklingenben, egy csendes, zoldovezeti negyedben taldlhat6 ez a tégas, 1961-ben
épult kétlakasos hdz, amely 1994 és 1998 kdzott atfogd feldjitason esett &t. A masodik lakas
(kb. 126 m2 lak6ter Uilet) és a gardzs 1997-ben épuilt. A kortlbelll 330 m2 lakoter Ulettel ésaz
1178 m?-estelekkel az ingatlan boségester et és szamos lehetoséget kinél —idealis otthon
csaladok vagy tobbgener acids egylttéléshez. A foldszintrol két fliggetlen lakas nyilik,
mindegyik sajét killon bejarattal: Az elso lakasban eloszoba, vilagos nappali és étkezo
talalhat6, hozza tartozo télikerttel, kiilon konyha és firdoszoba. I nnen |épcso vezet a
kertszintre. A méasodik lakas egy nyitott teru nappali és étkezobol all, beépitett konyhaval,
egy halészobabdl, egy furdoszobabdl, valamint egy télikertbol, ahonnan gyonyoru kilatas
nyilik a kornyezo zéldter Uletre. Ebbol a lakasbdl is kdzvetlen hozzaférésvan a kertszinthez.
A kertszinten két gyerekszoba, egy vendégszoba, egy tovabbi flrdoszoba és egy iroda
talalhat6. K iilénds vonzer o a tagas ter asz, ahonnan kdzvetlenil elérheto a medence —idedlis
a pihenteto nyari napokra. A sajat fiirdoszobaval rendelkezo szauna tovabbi wellness
pillanatokat biztosit. Ez a szint egy haztartas helyiséget és praktikustarolohelyet is
tartalmaz. A legfelso emeleten egy nagymér etu haldszoba talalhato, kivalé minoségu
beépitett szekrényekkel éslégkondicionaldval. Az alagsor ban tovabbi tarolas |ehetoségek,
valamint hérom garazstalalhato —idedlis jarmuvek, hobbik vagy tovabbi tarolohelyek
szamara. A kandall6 hangulatos hangulatot teremt a huvosebb napokon, valamint a modern,
beépitett konyha, amely leegyszer usiti a mindennapi életet. Az elektromosredonydk ésa
padl6futéstovabbi kényelmet biztositanak, mig a dupla Uvegezés és a biztonsagi ajto
nyugalmat és biztonsagot nyujt. A birkenau-buchklingeni elhelyezkedés a nyugalmat ésa
természettel vald kapcsolatot 6tvozi a jo infrastruktira elonyeivel. Az Odenwald-erdo lankés
dombjai altal kor Glvéve magas foku maganéletet és pihenést élvezhet. Ugyanakkor gyorsan
és egyszer uen elérheti a kornyezo véarosokat, mint Weinheim, Heppenheim és Mannheim —
legyen sz6 vasar lasr ol, munkar dl vagy kulturalistevékenységekrol. Iskolak, 6vodak ésa
mindennapi szolgaltatasok iskonnyen elérhetoek. Ez a helyszin igy 6tvozi a vidéki bajt a
vérosi kozelséggel. Ez a kétlakasos haz tobb mint egy ingatlan — ez egy tagas otthon, tele
lehetoségekkel. Akar elokelo csaladi rezidenciaként, akar tébbgener acids otthonként, akar a
lakhatés és a bérlés kombinacidjaval: szamos éetstilus varja Ont itt. A j6l megter vezett
épitészet, a magas minoségu funkciok és avonzo elhelyezkedésritka lehetoséget kinalnak
erreahazraaz Odenwald szivében.
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Részletes felszer eltseg

e Garten

* Terrasse

* Pool ( zur Zeit nicht in Betrieb )
 Qutdoor-Dusche

* Wintergarten

e drei Garagen

e Sauna

e Kamin

* Einbaukiche

» Abstellraum

» Klimaanlage

« FuRbodenheizung (elektr), im Neubau wird diese mit Ol beheizt
* Fliesen

* Doppelverglasung

« elektrische Rollladen

e Sicherheitstiir
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Minden a helyszinrol

DieImmobilieliegt im Ortsteil Buchklingen der Gemeinde Birkenau, einer kleinen und
beschaulichen Ortschaft, die malerisch in Wiesen und Walder eingebettet ist.

Birkenau, das, Tor zum Odenwald”, bietet seinen Bewohnern einen landlichen L ebensraum
mit weitlaufigen Waldern und sanften Higeln.

Birkenau verfligt Uber eine gute Infrastruktur, mehrere Kindergarten und Kitas sowie
Grund- und weiterfuhrende Schulen.

Birkenau bietet alle Geschéafte des taglichen Bedarfs. Des Weiteren befinden sich neben den
klassischen ortlichen Nahver sorgern auch eine K affeer 0sterel, ein Unver packtladen,

ver schiedene Backer, eine kleine Biicherel und mehrere Hofladen in ndherem Umkreis.
Uberdies gibt esvielfaltige Freizeitangebote in Birkenau: ein Schwimmbad, diverse
Sportvereine und den Odenwald direkt vor der Hausttir zum Wandern, Spazieren und
Fahrradfahren.

Gleichzeitig stellt Birkenau durch seine direkte Anbindung zur M etropolregion Rhein-
Neckar einen verkehrsginstigen Standort dar, da man nach Heidelberg und Mannheim ca.
30 min. und nach Frankfurt ca. 50 min. mit dem Pkw bendétigt.

Der Bahnhof in Birkenau verfligt Gber eine direkte Anbindung zu den
Fernverkehrsbahnhofen in Mannheim und Weinheim sowie nach Furth.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2027.

Endener giever brauch betragt 109.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +496201-8745240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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