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VETELAR: 725.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 330 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 1.178 m2
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25239657

ca. 330 m2
7
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1961

3 x Garazs

Attekintés

725.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Szauna, Kandallo,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olaj 109.90 kWh/m?2a
18.05.2027

D

Elektromosséag

1961
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Az elso benyomas

Birkenau-Buchklingenben, egy csendes, zolddvezeti negyedben talalhat6 ez a tagas,
1961-ben épilt kétlakasos haz, amely 1994 és 1998 kozott atfogo feldjitdson esett at. A
masodik lakas (kb. 126 m2 lakéterllet) és a garazs 1997-ben épult. A kortlbelll 330 m2
lakéterllettel és az 1178 m2-es telekkel az ingatlan boséges teret és szamos lehetoséget
kinal — idedlis otthon csaladok vagy tbbbgeneracios egyiittéléshez. A féldszintrol két
flggetlen lakas nyilik, mindegyik sajat kiilén bejarattal: Az elso lakasban eloszoba,
vildgos nappali és étkezo talalhato, hozza tartozo télikerttel, kiilén konyha és flirdoszoba.
Innen lépcso vezet a kertszintre. A masodik lakas egy nyitott teru nappali és étkezobol
all, beépitett konyhaval, egy haldszobabdl, egy flirdoszobabdl, valamint egy télikertbol,
ahonnan gyonyoru kilatas nyilik a kdrnyezo zoéldterlletre. Ebbol a lakasbdl is kbzvetlen
hozzaférés van a kertszinthez. A kertszinten két gyerekszoba, egy vendégszoba, egy
tovabbi firdoszoba és egy iroda talalhaté. Kilénds vonzero a tagas terasz, ahonnan
kozvetlenll elérheto a medence — idedlis a pihenteto nyari napokra. A sajat
furdoszobaval rendelkezo szauna tovabbi wellness pillanatokat biztosit. Ez a szint egy
haztartasi helyiséget és praktikus taroléhelyet is tartalmaz. A legfelso emeleten egy
nagyméretu haldészoba talalhato, kival6 minoségu beépitett szekrényekkel és
Iégkondicionaldval. Az alagsorban tovabbi tarolasi lehetoségek, valamint harom garazs
talalhat6 — idedlis jarmuvek, hobbik vagy tovabbi tarolohelyek szamara. A kandallé
hangulatos hangulatot teremt a huvésebb napokon, valamint a modern, beépitett konyha,
amely leegyszerusiti a mindennapi életet. Az elektromos redonyok és a padlofutés
tovabbi kényelmet biztositanak, mig a dupla Givegezés és a biztonsagi ajté nyugalmat és
biztonsagot nyujt. A birkenau-blchklingeni elhelyezkedés a nyugalmat és a természettel
vald kapcsolatot 6tvézi a jo infrastruktdra elonyeivel. Az Odenwald-erdo lankas dombjai
altal kortilvéve magas foki maganéletet és pihenést élvezhet. Ugyanakkor gyorsan és
egyszeruen elérheti a kdrnyezo varosokat, mint Weinheim, Heppenheim és Mannheim —
legyen sz vasarlasrél, munkardél vagy kulturdlis tevékenységekrol. Iskolak, 6vodak és a
mindennapi szolgaltatdsok is konnyen elérhetoek. Ez a helyszin igy 6tvozi a vidéki bajt a
varosi kdzelséggel. Ez a kétlakasos haz tébb mint egy ingatlan — ez egy tagas otthon,
tele lehetoségekkel. Akar elokelo csaladi rezidenciaként, akar tobbgeneracios otthonként,
akar a lakhatas és a bérlés kombinacidjaval: szamos életstilus varja Ont itt. A jol
megtervezett épitészet, a magas minoségu funkciok és a vonzo elhelyezkedés ritka
lehetoséget kinalnak erre a hazra az Odenwald szivében.
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Részletes felszereltség

» Garten

» Terrasse

* Pool ( zur Zeit nicht in Betrieb )
* Qutdoor-Dusche
 Wintergarten

« drei Garagen

e Sauna

» Kamin

* Einbaukiiche

* Abstellraum

« Klimaanlage

« FuBbodenheizung (elektr), im Neubau wird diese mit Ol beheizt
* Fliesen

» Doppelverglasung

« elektrische Rollladen

* Sicherheitstir
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt im Ortsteil Buchklingen der Gemeinde Birkenau, einer kleinen und
beschaulichen Ortschaft, die malerisch in Wiesen und Walder eingebettet ist.

Birkenau, das ,, Tor zum Odenwald®, bietet seinen Bewohnern einen landlichen
Lebensraum mit weitlaufigen Waldern und sanften Higeln.

Birkenau verfiigt Gber eine gute Infrastruktur, mehrere Kindergarten und Kitas sowie
Grund- und weiterfihrende Schulen.

Birkenau bietet alle Geschafte des taglichen Bedarfs. Des Weiteren befinden sich neben
den klassischen ortlichen Nahversorgern auch eine Kaffeerésterei, ein Unverpacktladen,
verschiedene Backer, eine kleine Bicherei und mehrere Hofladen in naherem Umkreis.
Uberdies gibt es vielfaltige Freizeitangebote in Birkenau: ein Schwimmbad, diverse
Sportvereine und den Odenwald direkt vor der Haustir zum Wandern, Spazieren und
Fahrradfahren.

Gleichzeitig stellt Birkenau durch seine direkte Anbindung zur Metropolregion Rhein-
Neckar einen verkehrsglinstigen Standort dar, da man nach Heidelberg und Mannheim
ca. 30 min. und nach Frankfurt ca. 50 min. mit dem Pkw benétigt.

Der Bahnhof in Birkenau verfugt Uber eine direkte Anbindung zu den
Fernverkehrsbahnhéfen in Mannheim und Weinheim sowie nach Furth.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2027.

Endenergieverbrauch betragt 109.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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