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ca. 68,71 m?
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1995

1 x Felszini
parkol6hely

Attekintés

265.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
17.10.2027 78.00 kWh/m?2a
C
Gaz
1995
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1995-ben épiilt lakas kényelmes lakhatasi élményt kinal, korilbeldl
66,86 m2 lakotérrel és jol megtervezett elrendezéssel. A lakas egy folyamatosan
karbantartott €s modernizalt tobblakasos épiletben talalhatd. A legutdbbi atfogo
modernizaciéra 2021-ben kerllt sor, amelynek soran a futési rendszert is kicserélték.
2013 és 2023 kozott a teraszokat és erkélyeket is Gjra szigetelték és tomitették, az
0sszes latszObeton elemet feldjitottak, és kilonféle festési munkalatokat végeztek el. Ez
tikrozodik az egész ingatlan kivalo allapotaban is. A lakas nyitott és hivogato alaprajzzal
blszkélkedhet: A tagas, erkélyre kijarattal rendelkezo nappali mellett egy kulon
halészoba is talalhato, amely boséges teret kinal az egyedi tervezési lehetoségeknek. A
furdoszoba modern szerelvényekkel és természetes fénnyel rendelkezik. A jardlapos
padlé nemcsak harmonikus 6sszképet teremt, hanem konnyen tisztithato és tartos is. A
kozponti futési rendszer egész évben kényelmes lakdkornyezetet garantal. A
luxusfelszereltséghez tartozik egy sajat erkély és egy parkol6hely, igy nem kell
parkolohely keresésével bajlédni. Tovabba egy kdzos kerékpartarolo, valamint kiilén
mosokonyha és szarito helyiségek is rendelkezésre alinak, amelyek tovabb névelik a
lakhatéasi kényelmet. Egy haztartasi helyiség teszi teljessé a funkcionalis szolgaltatasokat
és biztositja a rendezett lakokornyezetet. A lakas jelenleg bérbe van adva, igy biztos
jovobeli kilatasokat kinal azok szamara, akik sajat tulajdonu lakast keresnek. Ugyanakkor
a meglévo bérleti jogviszony vonz6 valasztassa teszi az ingatlant a fenntarthato fejlodést
€s a biztos bérleti jovedelmet értékelo potencialis vasarlok szamara. A kérnyék minden
alapveto kényelmi szolgaltatast és kivalé tomegkozlekedési kapcsolatokat kinal. Szamos
Uzlet, étterem és szabadidos tevékenység kdnnyen elérheto. A helyszint a varosi
hangulat és a kellemes lakékdrnyezet kiegyensulyozott keveréke jellemzi. Az ingatlan
Osszképét a kivald minoségu berendezések és berendezések fokozzak, amelyek a
funkcionalitast a vonzo esztétikaval 6tvozik. Az elmult években végrehajtott fejlesztések
garantaljak a hosszu tavu értékmegorzést. Ha egy jol karbantartott lakast keres vonzo
helyen, javasoljuk, hogy egyeztessen személyes megtekintést. Kérjuk, vegye fel veliink a
kapcsolatot tovabbi informacidkért vagy idopont-egyeztetéshez.
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Részletes felszereltség

- Fahrradraum

- Waschmaschinen- / Trockenraum
- Technikraum

- Balkon

- Kfz-Stellplatz

- Fliesen
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Minden a helyszinrol

Hirschberg an der Bergstral3e, bestehend aus den Ortsteilen Gro3sachsen und
Leutershausen, prasentiert sich als malerische Gemeinde in der Metropolregion Rhein-
Neckar. Eine malerische Region zwischen Heidelberg und Mannheim an der sudlichen
Bergstralde.

Hirschberg hat ca. 9.500 Einwohner und verfiigt Gber eine sehr gute Infrastruktur, alle
Einrichtungen des téglichen Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten sind vor Ort und in wenigen Minuten FuR3laufig oder mit dem Pkw
zu erreichen. Die Gegend ist bekannt fur ihre Weinproduktion, insbesondere fir den
Anbau des berihmten "Badischen Weins". Das milde Klima und die sanft abfallenden,
sonnigen Weinberge am Ful3e des Odenwaldes bieten ideale Bedingungen fiir edlen
Wein-, Obst- und Tabakanbau. Von hier aus lassen sich wunderschéne Spaziergange
oder ausgedehnte Wanderungen in die Weinberge und in den vorderen Odenwald
unternehmen.

Durch die direkte Verkehrsanbindung an die B3 sowie die A5 erreicht man die
Metropolstadte. Mannheim, Heidelberg und Weinheim in wenigen Minuten mit dem Pkw.
Die offentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls gut entwickelt, wodurch die Erkundung der
Region bequem maoglich ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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